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ROZDZIAL |

~ SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM PROBLEMOW ZWIAZANYCH
Z ZAGOSPODAROWANIEM PRZESTRZENNYM W MIESCIE | GMINIE NOWY STAW

Zidentyfikowanie gtéwnych uwarunkowan i probleméw obszaru gminy i ich
uporzgdkowanie wedtug roli w procesie rozwoju i zagospodarowania przestrzennego —
stanowi podstawowy materiat do formutowania celéw, kierunkéw zagospodarowania i
zasad polityki przestrzennej gminy.

W porzadkowaniu probleméw i uwarunkowan zastosowano metode planowania
strategicznego SWOT, wyodrebniajgc procesy i zjawiska stuzgce rozwojowi obszaru oraz
takie, ktére ten rozwdj hamujg. Za rozwdj uznano sume procesow zwiekszajgcych
potencjat gospodarczo—ekonomiczny gminy oraz umozliwiajgcych osiggniecie coraz
korzystniejszych warunkéw zycia przy jednoczesnym zachowaniu wymogoéw ochrony
zasobow i walorow przyrodniczych i kulturowych, zaréwno o znaczeniu ponadlokalnym
jak i lokalnym.

Zidentyfikowane gtdwne uwarunkowania zostaty podzielone na:
e czynniki stanowigce podstawe rozwoju gminy;
e czynniki ograniczajgce rozwoj gminy.

W obu, w/w grupach wyodrebniono:
e czynniki zewnetrzne — wynikajgce z pofozenia geograficznego obszaru i jego
szerszych powigzan w ramach systemow ponadlokalnych;
e czynniki wewnetrzne - wynikajgce ze stanu zasobdw, lokalnych wartosci
przestrzennych oraz zjawisk i proceséw zachodzgcych na obszarze gminy.
Czynniki wewnetrzne uporzgdkowano wedtug grup probleméw, ktére stanowig przedmiot
formutowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



UWARUNKOWANIA STANOWIACE PODSTAWE, ROZWOJU GMINY

I. Czynniki zewnetrzne

1. Komunikacja, transport

1) Dogodne potozenie gminy przy uksztattowanych trasach komunikacyjnych:

a) przy drodze krajowej nr 55 z Torunia i Grudzigdza przez Malbork do Nowego
Dworu Gd., ktora tgczy rejon Nowego Stawu z drogg nr 7 Gdansk — Elblag —
Warszawa oraz drogg krajowg nr 22 Kaliningrad — Elblgg — Tczew — Gorzow
Wielkopolski — Berlin;

b) na trasie zeglownej srédlgdowej wiodgcej Nogatem, tgczacej szlak Odry i
Noteci oraz srodkowej i dolnej Wisty z Zalewem Wislanym i Battykiem;

2) Bliskie sgsiedztwo multimedialnego wezta transportowego w Malborku, na ktory
sktada sie wezet tras kolejowych, drogowych, srédlgdowa droga wodna i lotnisko
wojskowe o potencjalnej mozliwosci wykorzystania go dla potrzeb cywilnych;

3) Atrakcyjne potozenie przy korytarzu ekologicznym Nogatu — stanowigcym
element ochrony przyrody i krajobrazu o znaczeniu europejskim (ECONET
Polska), a jednoczesnie stwarzajgcym potencjalne mozliwosci rozwoju turystyki,
sportow wodnych oraz wypoczynku nadwodnego;

4) Polozenie w centrum Zutaw — blisko atrakcyjnych o$rodkéw turystyki
krajoznawczej (Malbork, Elblag, Gdansk, Kwidzyn) oraz bogatych krajobrazowo i
kulturowo obszaréw (Zutawy, Wysoczyzna Elblgska, Mierzeja Wislana, dolina
Dolnej Wisty) sprawiaja, ze Nowy Staw zawsze bedzie na szlakach
turystycznych, motorowych, rowerowych, pieszych i wodnych.

2. Uzbrojenie terenu
1) Korzystne rozwigzania zewnetrzne infrastruktury techniczne;j:

a) przez teren gminy przechodzg dwie nitki magistralne ,Wodociggu
Zutawskiego” zasilajgcego, srodkowg i pétnocng cze$¢ Zutaw, w wode z ujecia
wody pitnej w Zgbrowie;

b) istniejgcy rurocigg ttoczny kanalizacji sanitarnej z przepompowni gtéwnej w
Nowym Stawie do oczyszczalni sciekdw w Czerwonych Stogach, o znacznej
rezerwie przepustowosci;

c) dwustronne zasilanie terenu gminy w energie elektryczng liniami SN — 15 kV z
kierunku GPZ — Malbork i GPZ — Nowy Dwér;

d) przez teren gminy przebiega rurociag gazu ziemnego wysokiego cisnienia, ze
stacjg redukcyjng 1-go — stopnia na granicy miasta.



Il. Czynniki wewnetrzne

1. Czynniki spoteczno—ekonomiczne:

1) Relatywnie wysoka przedsiebiorczos¢ spotecznosci lokalnej, wyrazajgca sie
wskaznikiem okoto 40 zarejestrowanych w systemie REGON podmiotow
gospodarczych osob fizycznych przypadajgcych na 1000 mieszkahcow;

2) Wysoka wartos¢ i relatywnie duza tatwos$¢ pozyskania terendéw z zasobdéw
Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa dla funkcji handlowo -
produkcyjnych w rejonie Nowego Stawu oraz Debiny — Chlebdéwka;

3) Dobre wyposazenie centrum ustugowego w Nowym Stawie w obiekty szkolne (w
zakresie szkoty podstawowej i gimnazjum), o$rodek zdrowia i o$rodek kultury, a
takze miejski osrodek pomocy spotecznej, zapewniajgce prawidtowg obstugg
zachodniej i centralnej czesci gminy;

4) Dziatanie w Nowym Stawie Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych dla ponad 400
uczniow, na ktory sktadajg sie:

a) technikum rolnicze;
b) liceum ekonomiczne - kierunki ksztatcenia:
o technik drogownictwa;
o0 technik agrobiznesu;
o technik architektury krajobrazu.
c) technikum zywienia i gospodarstwa domowego
d) szkota zawodowa - kierunki ksztatcenia:
0 kucharz matej gastronomii;
0 montaz sieci komunalnych;
0 montaz urzgdzen sanitarnych.
e) szkota policealna - kierunki ksztatcenia:
o technik pozarnictwa;
o technik agrobiznesu;
o technik rolny.

5) Szkoty wyzsze i zawodowe w sgsiedztwie:
0 wyzsze uczelnie w Trojmiescie,
o w Malborku filie wyzszych uczelni.

2. Czynniki przyrodnicze:
1) Dobry stan srodowiska w tym bardzo wysoki potencjat agroturystyczny, na ktéry
sktadajg sie:

a) najwyzszy na Zutawach prawobrzeznych wskaznik bonitaciji rzezby pod katem
rolnictwa;

b) bardzo wysoki potencjat agroekologiczny, charakteryzujgcy sie jednym z
najwyzszych w kraju wskaznikiem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(98,2 punktéw w 100 - punktowej skali IUNG);

2) Wysokie walory przyrodniczo — krajobrazowe potudniowo - wschodniej czesci
obszaru gminy potozonej w strefie Nogatu;

3) Silne zewnetrzne powigzania przyrodnicze poprzez uktad systemu
hydrograficznego;

4) Wystepowanie gtownego zbiornika woéd podziemnych, ktorego szacunkowe
zasoby dyspozycyjne wynoszg 10 000 m3/ dobe a $rednia gtebokos¢ uje¢ 15m.

5) Wystepujgce udokumentowane zasoby surowcow ilastych;

6) Relatywnie wysoka bioréznorodnos¢ potudniowo — wschodniej czesci gminy;



7) Znaczny udziat powierzchni chronionego krajobrazu, co stanowi istotny argument
W promocji gminy;

8) Bardzo dogodne warunki do rozwijania myslistwa;

9) Dogodne warunki do rozwijania turystyki rowerowej;

10)Dogodne warunki do rozwijania turystyki wodnej srodlgdowej,

11)Brak duzych zrodet emisji zanieczyszczen na terenie gminy;

12)Brak terenéw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych;

13)Wyraznie wyksztatcona osnowa ekologiczna miasta;

14)Dobre warunki do organizacji turystycznego szlaku wodnego na rzece Swiete;j;

15)Bardzo dobre warunki do organizacji sportow wodnych na Nogacie;

16)Wystepowanie podsystemow przyrodniczych o cechach potencjalnych uzytkow
ekologicznych;

17)Wystepowanie pomnikéw okazéw dendroflory; (flora roslin drzewiastych: drzew i
krzewow);

18)Wysoka wartos¢ przyrodnicza i krajobrazowa zespotu stawow i systemu
starorzeczy wzdtuz Nogatu;

19)Pozytywne znaczenie korytarza ekologicznego miasta dla tonizowania warunkéw
mikroklimatycznych, funkcjonowania powigzan przyrodniczych i dla fizjonomii
krajobrazu.

3. Czynniki kulturowe:
1) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw débr kultury wspoétczesnej, na
terenie miasta:
a) zachowany jako jedyny w centrum Zutaw, uktad zabytkowy miasta
Sredniowiecznego, na ktory sktadajg sie:

(o]

(o]
(o]

prostokatny plac rynkowy — tak zwany rynek przedni — obecnie Rynek
Tadeusza Kosciuszki;

prostokatny plac rynku tylnego — obecnie Rynek Kazimierza Putaskiego;
siatka ulic z charakterystycznymi dla miasta rolniczego ulicami
gospodarczymi — najbardziej wyrazista jest dawna ulica Tylna — obecna
ulica Kopernika;

czytelny w uktadzie miasta zarys jego granic na linii dawnych umocnien,
ktére wyznacza rzeka Swieta i ulica Kopernika z jej spadkiem w kierunku
ulicy Gdanskiej;

Slad fosy miejskiej, jaki stanowi wgtebienie na odcinku za wschodnig
pierzejg ulicy Gdanskiej (na odcinku miedzy ulicg Jana Pawta |l a
réwnolegtg do niej droga);

b) gtbwne dominanty krajobrazu kulturowego identyfikujgce miasto Nowy Staw,
do ktérych naleza:

(0]

gotycki kosciot katolicki z drugiej potowy XIV wieku, stanowigcy istotng
dominante w sylwetce miasta — kosciét pod wezwaniem Swietego
Mateusza spalony czesciowo w 1368 roku, sklepienie nad prezbiterium z
lat 1373 — 1374, wykonane przez mistrza murarskiego Barthela Pipera z
Gdanska. W 1704 roku wzniesiono gorne partie wiezy poétnocnej. Prace
remontowe w latach 1862-1864 oraz 1914-1915 w wiezy podtnocnej i
potudniowej (wymiana pokrycia). Kosciot orientowany typu bazylikowego,
z korpusem na rzucie prostokata, z prezbiterium zamknietym tréjbocznie i
wiezg od zachodu;

neogotycki, dawny kosciét ewangelicki, zbudowany w latach 1804—-1805
na srodku placu rynkowego, w miejscu dawnego ratusza, przebudowany



2)

3)

w latach 1898-1899 — kosciot jednonawowy, na rzucie prostokgta z
piecioboczng zakrystig od pétnocy i osmioboczng wiezg od potudnia;

0 dom podcieniowy przy ul. Gdanskiej, z roku 1820, drewniany, z pietrowg
nadstawkg podcieniowg o konstrukcji szkieletowej opartej na 6 stupach;

o0 domy przy Rynku Kosciuszki i Placu Putaskiego pochodzgce z XIX wieku i
z poczatkdbw XX wieku stanowigce zabudowe miejskg w obrebie
zabytkowego centrum

o0 domy przy ul. Mickiewicza, jedyne w miescie domy szczytowe;

0 dom przy ul. Jana Pawia I, jedyny w mieScie dom secesyjny;

0 budynek z 1898 r. dawniej dom dla sierot, obecnie Zespot Szkot
Ponadgimnazjalnych.

Elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw débr kultury wspoétczesnej,
obszaru:

a) atrakcyjne dla turystyki krajoznawczej zachowane elementy krajobrazu
kulturowego Zutaw, na ktéry sktada sie system wodno—melioracyjny obszaru
Zutaw oraz uktad roztogéw polnych i sieci droznej;

b) stosunkowo duza ilos¢ zachowanych elementow sSrodowiska kulturowego
powstatych w procesie historycznego rozwoju, na ktére sktadajg sie:

0 panoramy widokowe miasta Nowy Staw;

0 uktady ruralistyczne wsi historycznych;

0 obiekty kubaturowe, w tym okresie sakralne;

0 cmentarze zabytkowe;

tworzgc tym samym niepowtarzalny klimat i charakter obszaru bedacy
identyfikatorem przestrzeni i miejsca;

c) zabytkowy uktad wsi uksztattowany w procesach osadniczych (Brzozki,
Chlebdéwka, Debiny, Lubstowo, Myszewo, Mirowo, Swierki);

d) struktura architektoniczna wsi, a w szczegdlnosci domy podcieniowe i
drewniane domy zutawskie, dekorowane azurowymi formami snycerskimi i
ciesielskimi, niepowtarzalne w swej odmiennosci w innych regionach kraju;

e) koscioty  zutawskie, wystepujgce w dwoéch  zasadniczych  formach
architektonicznych:

o starsze, gotyckie, murowane w cegle licowej, w wiekszosci jako
jednonawowe Swiatynie;

0 pbzniejsze, gtdwnie z XVIII i XIX wieku, wznoszone w konstrukcji
szkieletowej;

f) stare, zabytkowe cmentarze katolickie i mennonickie, stanowigce miejsce
réznorakich badan historycznych;

g) zatozenia folwarczne i dworsko — parkowe, powstajgce gtownie u schytku XIX
wieku jako wyraz przemian spotecznych, strukturalnych i gospodarczych wsi
zutawskich;

h) spuscizna kultury agrotechnicznej, tworzona przez menonitow na przestrzeni
od XIV do XIX wieku w postaci kanatéw, sluz i przepompowni.

Na terenie obszaru miasta ustalono strefy:
a) Scistej ochrony konserwatorskiej;

b) krajobrazu kulturowego;

c) ekspozyciji krajobrazu kulturowego;

d) ochrony archeologicznej;



4)

e) ochrony obserwacji archeologicznej.
Obiekty wpisane decyzjg do rejestru zabytkéw zamieszczono w wykazie
zatgczonym do tekstu.

4. Czynniki techniczno—infrastrukturalne:

1)

3)

4)

Transport drogowy:

a) do$¢ dobra obstuga terenu systemem drog Swiadczgca o powigzaniach sieci
osadniczej potozonej na obszarze gminy z miastem Nowy Staw;

b) udziat drog twardych w ogdlnej ilosci drég wykorzystanych do obstugi terenu
jest bardzo wysoki, co Swiadczy o przejezdnosci tych drog we wszystkich
porach roku — jest to szczegdlnie wazne dla obszaru zutawskiego;

C) na obszarze miasta Nowy Staw czytelny uktad ulic z zachowanym
historycznym uktadem stanowi dobrg podstawe do dalszej jego rozbudowy.

Transport kolejowy:

a) linia kolejowa normalnotorowa (o dwoch torach) tgczgca Szymankowo i linie
kolejowg relacji Gdansk - Malbork — Warszawa) z Nowym Dworem Gdanskim,
na ktérej zawieszono ruch osobowy, a towarowy odbywa sie w ograniczonym
zakresie, mozliwa do reaktywowania,

b) zachowana infrastruktura kolejowa (tory, budynek stacyjny) pozwalajgca na
reaktywowanie potgczenia kolejowego Nowego Stawu z Tczewem.

Transport wodny, srédlgdowe drogi wodne:

a) rzeka Swieta przechodzgca przez $rodek miasta wraz z terenami rekreacii
znajdujgcymi sie nad rzeka,

b) rzeka Nogat s$rédladowa na szlaku miedzynarodowym E 70 w kierunku
Zalewu Wislanego.

Infrastruktura techniczna:

a) rozwiniety system sieci elektroenergetycznych SN 15 kV na obszarze catej
gminy;

b) dobre zaopatrzenie w wode z sieci wodociggu zutawskiego w 100% na terenie
miasta oraz na terenie gminy,

c) rozwinieta sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie miasta z mozliwoscig dalszej
rozbudowy;

d) oczyszczalnia sciekow w Lipince;

e) zaopatrzenie miasta w gaz z sieci gazu ziemnego, sieC gazu niskiego
ci$nienia odchodzi od stacji redukcyjnej gazu na obrzezach miasta po jego
wschodniej stronie;

f) modernizowana kottownia miejska, w miescie sieC cieptownicza z dala czynna
zaopatrujgca wiekszos¢ budynkdéw miejskich;

g) Smieci wywozone do Zakiadu Zagospodarowania Odpaddéw ,Rokitnik”,
znajdujgcego sie na terenie gminy Tczew.



UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ MIASTA | GMINY NOWY STAW

1. Czynniki zewnetrzne

1)
2)

3)

4)
5)

Sytuacja ekonomiczna kraju, w tym okres kryzysu Swiatowego, ktérego skutki
majg miejsce takze na obszarze miasta i gminy,

sytuacja ekonomiczna Iludnosci osiedli wiejskich, w tym gospodarki
uspotecznionej, wynikajgca z problemow przebiegu transformacji w
uspotecznionym sektorze rolnictwa w Polsce;

trudnosci mentalne w adaptacji do nowej sytuacji wynikajgcej z zasad wolnego
rynku—charakterystyczne dla wielu pracownikow bylych  panstwowych
gospodarstw rolnych;

trudnosci w przyciggnieciu do gminy kapitatu inwestycyjnego z zewnatrz;

ogolne warunki rozwoju rolnictwa w Polsce nie sprzyjajgce optymalnemu
racjonalnemu wykorzystaniu waloréw agroekologicznych Zutaw.

2. Czynniki wewnetrzne

1)

2)

Czynniki spoteczno — ekonomiczne:

a) zta ekonomiczna i gospodarcza sytuacja gminy- likwidacja wiekszosci
gtébwnych zaktadoéw pracy.

b) niekorzystne zjawiska spoteczne na obszarach wiejskich, szczegdlnie
popegeerowskich, wynikajgce z bezrobocia, ubozenia mieszkancow i
niedostosowania do zmienionej sytuacji ekonomicznej:

0 ujemna migracja ludnosci w wieku mtodym;

staba dynamika rozwoju lokalnej przedsiebiorczoéci;

przewaga postaw biernych i roszczeniowych u ludnosci miejskiej;

zjawiska patologii spotecznej;

ubdstwo spoteczenstwa;

niski poziom wyksztatcenia ludno$ci;

wysokie bezrobocie strukturalne;

duzy udziat wsréd bezrobotnych oséb bardzo mtodych (okoto 23%) i osob

dtugotrwale bezrobotnych (miasto — 25%, wies — 34%);

c) niewielki ruch budowlany, szczegdlnie na terenach wiejskich;

d) staby rozwdj drobnego przetwérstwa rolno — spozywczego, ktdre mogtoby
bazowa¢ na dobrym potozeniu komunikacyjnym i sgsiedztwie duzych i
Srednich miast;

e) niekorzystna dla racjonalnej gospodarki na Zutawach tendencja zmiany
trwatych uzytkow zielonych na gruntach ornych oraz rozwoju hodowli trzody
chlewnej w miejsce hodowli krow;

f) peryferyjnos¢ rejonu Myszewo — Lubstowo — Poimiescie — trudne warunki
zamieszkania i obstugi, szczegdlnie w zakresie ustug medycznych.

O O0OO0OO0OO0OO0O

Czynniki przyrodnicze:

a) ograniczenia rozwoju przestrzennego, na terenie gminy, wynikajgce z
wysokich klas bonitacyjnych gruntow;

b) ograniczenia rozwoju przestrzennego wynikajgce z potozenia we wschodnio-
potudniowej czesci gminy naturalnego zbiornika wod poziemnych. Tereny te
wymagajg uszczegoétowienia w ich zagospodarowaniu;

c) wysokie i lokalnie bardzo wysokie zanieczyszczenie wdéd powierzchniowych
wptywajgce w efekcie na obnizenie sprawnosci systemu melioracyjnego
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3)

4)

(zarastanie czesci rowow);

d) pozaklasowa jako$¢ wod rzecznych w obrebie miasta i ponizej jego granic;

e) brak obudowy biologicznej wdéd powierzchniowych, co w konsekwencji
prowadzi do potencjalnego wzrostu ich zanieczyszczenia;

f) niski i sSredni potencjat samoregulacyjno — odpornosciowy Srodowiska
charakterystyczny dla obszaréw zutawskich;

g) brak laséw przydatnych do rozwijania rekreacji;

h) okresowo ucigzliwe skutki emisji niskiej w obrebie wsi oraz na terenie
zabudowy jednorodzinnej w miescie;

i) lokalne zasmiecenia terenu w obrebie terendbw zabudowanych i na terenach
otwartych;

j) ostabienie powigzan przyrodniczych w obrebie korytarzy ekologicznych miasta
elementami antropogenicznymi (zakiécenia w ukladzie przewietrzania —
usuwania zanieczyszczen, migracji materii, przemieszczania sie organizmow);

k) zdecydowanie negatywne oddziatywanie na krajobraz i warunki aerosanitarne
zespotu osadnikow na obszarze zlikwidowanej cukrowni;

[) lokalnie wystepujgce na terenie catej gminy tereny depresyjne o utrudnionym
odptywie  powierzchniowym, cechujgce sie  niskim  potencjatem
samoregulacyjnym wskutek mniejszej zdolnosci usuwania zanieczyszczen i
tendencjami do podtapiania. W przewazajgcej czesci tereny te znajdujgce sie
we wschodniej czesci gminy i obejmujg obreby: Myszewo, Lubstowo,
Potmiedcie (pétnocna czes¢ obrebu), Nidowo (potudniowo wschodnia czes¢
obrebu), a takze w czesci zachodniej obszaru gminy: zachodnig czes¢ obrebu
Brzdski i potnocng czes¢ pgr Lubieszewo;

m)miejscami  znaczny  stopien  zanieczyszczenia  wod  gruntowych
zanieczyszczeniami dochodzgcymi od powierzchni a takze z wdd
powierzchniowych i powierzchni zieleni;

n) potencjalne obnizenie wartosci uzytkowych pozioméw wodonosnych wskutek
infiltracji wod stonych;

0) niekorzystne warunki bioklimatyczne na duzej czesci obszaru sprzyjajgce
rozwijaniu sie choréb reumatycznych, uktadu oddechowego i uktadu krgzenia;

p) niski udziat zadrzewien srédpolnych w przestrzeni gminy, przez co brak
dogodnych warunkéw siedliskowych dla drobnej fauny;

q) wystepowanie konfliktdw przestrzennych na styku funkcji rolniczej i funkcji
pozarolniczych;

r) wystepowanie konfliktow na styku terenow rolnych i wod powierzchniowych.

Czynniki kulturowe:

a) brak rewaloryzacji czesci staromiejskiej w zakolu rzeki Swiete;j,

b) brak rewaloryzacji budynkéw w historycznej czesci miasta (zabudowa rynku
miejskiego z XIX i XX w.),

c) degradacja zasobéw materialnych i krajobrazu  kulturowego  wsi
popegeerowskiej — obnizajgca warto$¢ przestrzeni dla rozwoju funkcji
komercyjnych i turystyczno — krajoznawczych;

d) lokalna degradacja wiejskiego krajobrazu kulturowego przez obce w
przestrzeni otwartej wielorodzinne zespoty mieszkaniowe;

e) zty stan techniczny historycznej zabudowy wsi indywidualnych spowodowany
zniszczeniami oraz zaniedbaniami powojennymi.

Czynniki transportowe:
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5)

a) zty stan techniczny drog gminnych na terenach wiejskich;

b) brak nawierzchni twardej na niektérych drogach gminnych, co w rezultacie
Swiadczy o ich przejezdnosci w przekroju catorocznym,;

c) brak potgczenia drogi powiatowej relacji Stegna - Nowy Dwor Gd. z drogg
krajowg nr 55 poza obszarem rynku staromiejskiego, szczegdlnie dla
transportu ciezkiego tranzytowego,

d) brak wydzielonych bezpiecznych sciezek rowerowych, szczegdlnie wzdtuz:

0 drogi krajowej nr 55 relacji Nowy Staw - Nowy Dwoér Gdanski i Nowy Staw
—Malbork,

0 wzdtuz drogi powiatowej nr 2340G Nowy Staw - Nowy Dwor Gdanski i
Nowy Staw— Lichnowy-Tczew,

0 Dbrak Sciezki rowerowej z Chlebowka do miasta Nowy Staw,

e) na terenach zabudowy zwartej wsi brak chodnikow i oswietlenia drog,
szczegolnie wzdtuz drogi krajowej nr 55 i powiatowej nr 2340G,

f) brak miejsc obstugi podréznych wzdtuz drog tranzytowych krajowych i
powiatowych,

g) brak infrastruktury turystycznej oraz obiektow obstugi transportu drogowego;

h) niewykorzystane mozliwosci zeglugowych Nogatu i rzeki Swietej, w tym brak
przystani i pomostow;

i) zawieszone potgczenia na linii kolejowej w przewozach osobowych i
towarowych w relacjach Szymankowo — Nowy Staw — Nowy Dwor Gdanski.

Czynniki infrastrukturalne:

a) brak sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdw dla przewazajgcej
czesci wiejskich jednostek osadniczych na terenie wiejskim;

b) w sieciach wodociggowych budowanych w latach 70 — tych jest znaczny udziat
rur azbestowo — cementowych co wptywa na jakos¢ wody, a takze mozliwe, ze
na zdrowie;

c) znaczny udziat napowietrznych linii  nieizolowanych ~w  sieciach
elektroenergetycznych;

d) niesprawny system kanalizacji deszczowej w miescie;

e) zaniedbany, niesprawny system melioracji szczegotowej nalezgcy do
wiasdcicieli prywatnych i zarzgdcéw terendw rolniczych i czesciowo sieci
podstawowej na terenach wiejskich.
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ROZDZIAL I

CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY NOWY STAW

1. Cel nadrzedny

Jako gtéwny cel rozwoju uznaje sie:

Harmonijny, zrownowazony rozwoj struktury przestrzennej gminy, wykorzystujacy
walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe do budowania jej tozsamosci oraz
zapewniajacy sukcesywny wzrost jakosci zamieszkania, pracy, obstugi i
wypoczynku.

W rozwoju tym nalezy zachowa¢ wiasciwe proporcje miedzy strategicznymi celami
szczegotowymi pogrupowanymi wedtug sektorow polityki regionalnej i lokalnej.

2. Cele spoteczno — ekonomiczne

1) Aktywizacja gospodarcza gminy poprzez:

a) rozwoj osrodka edukacyjno—doswiadczalnego w Nowym Stawie w zakresie
specyfiki rozwoju rolnictwa na Zutawach;

b) promocje waloréw przestrzennych gminy dla pozyskania inwestoréw
strategicznych, szczegdlnie w zakresie przetwdrstwa rolno — spozywczego i
obstugi turystyki;

c) promocje waloréw turystyczno—krajobrazowych gminy dla rozwoju réznych form
turystyki, w tym agroturystyki i ekoturystyki;

d) restrukturyzacje gospodarki poprzez wspieranie procesow rozwojowych;

e) zagospodarowanie terendéw popegeerowskich;

f) produkcje prgdu odnawialnego (elektrownie wiatrowe).

2) Likwidacja negatywnych zjawisk spotecznych poprzez:

a) wdrozenie  ponadlokalnego  programu  przystosowania  bezrobotnych
mieszkancéw gminy do potrzeb gospodarki rynkowej i zmieniajgcego sie rynku
pracy;

b) tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci w zaktadaniu
matych firm na potrzeby obstugi wsi;

c) przygotowanie terenéw budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugowe;

d) utatwienia uzyskania tanich kredytdow na budowe mieszkan i warsztatow
ustugowych;

e) poprawe obstugi medycznej mieszkancow gminy.
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3. Cele strukturalno — przestrzenne

1) Porzadkowanie i estetyzacja obszaru gminy, szczegdlnie jednostek osadniczych
(miasto Nowy Staw, wies Myszewo — Lubstowo, Pdotmiescie), ktérych potozenie
oraz warunki kulturowe i krajobrazowe stanowig podstawe do racjonalnego i
zréwnowazonego rozwoju turystyki z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska
naturalnego z ukierunkowaniem na agroturystyke. Tworzenie ustugowych centrow
dla mieszkancow i turystéow w Nowym Stawie i Myszewie.

2) Dolesienie oraz wykorzystanie terenu dawnego poligonu dla towiectwa i rekreaciji.

3) Wprowadzenie elementéw poprawiajgcych architekture osiedli popegeerowskich.

4) Likwidacja dzikich sktadowisk odpaddw i rekultywacja terenbw zdegradowanych.

5) Wprowadzenie strefy 150 m zakazu zabudowy wokét cmentarzy dla nowo
projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

6) Zagospodarowanie trendw cmentarzy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu

zmartych.
7) Zintegrowane zarzgdzanie zasobami przestrzeni kierujgce sie zasadg dziatan
ekologicznie dopuszczalnych, spotecznie akceptowanych i ekonomicznie

uzasadnionych.

4. Cele kulturowe

1) Ochrona zachowanego ukfadu miasta lokacyjnego wpisanego do rejestru
zabytkbw — stopniowe porzadkowanie terenu i likwidacja zabudowy
substandardowe;.

2) Wykorzystanie waloréw kulturowych zespotu staromiejskiego dla stworzenia
zutawskiego centrum obstugi turystyki.

3) Zachowanie i ochrona zasobu dziedzictwa kulturowego poprzez odbudowe
zdewastowanych obiektéw zabytkowych.

4) Rewaloryzacja zachowanych uktaddw ruralistycznych.

5) Opracowanie Gminnej Ewidencji Zabytkéw w oparciu o istniejgcy Gminny Program
Opieki Nad Zabytkami.

5. Cele ekologiczne

1) Ochrona wysokiego potencjatu agroekologicznego gminy, stanowigcego jedng z
gtébwnych podstaw jego rozwoju.

2) Poszerzanie swiadomosci ekologicznej wérdod mieszkancow.

3) Dazenie do ograniczen w przeznaczeniu terenéw rolnych o wysokiej jakosci (kl. | -
[I) na cele nierolnicze.

4) Przyjecie i realizacja priorytetu ochrony jakosci wody.

5) Ochrona pomnikéw przyrody polegajgca na przestrzeganiu ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych. Pomniki przyrody: o nr ewid. 16/95 (dab
szyputkowy) powotanego Rozporzgdzeniem wojewody Nr 4/95 Wojewody
elblgskiego z dnia 17 marca 1995 r. o uznanie za pomnik przyrody znajdujgcego
sie w strefie PZ - obszar przedmiesécia zachodniego, na terenie oznaczonego cyfrg
1; o nr ewid. 248/96 (dab szyputkowy), ktory zostat powotany Rozporzgdzeniem
Wojewody Elblgskiego nr 8/96 z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie wprowadzenia
form ochrony przyrody i przestrzegac ograniczen, zakazow i nakazéw w stosunku
do w/w pomnika (strefa PZ - obszar przedmiescia zachodniego, na terenie
oznaczonym cyfrg 1; o nr ewid. 17/95 (dab szyputkowy) powotanego
Rozporzgdzeniem wojewody Nr 4/95 Wojewody elblgskiego z dnia 17 marca 1995
r. o uznanie za pomnik przyrody znajdujgcego sie w strefie PC - obszar centralnej
cz. miasta, na terenie oznaczonym cyfrg 2; o nr ewid. 73/88 (grupa drzew - topola)
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6)

9)

powotanego Rozporzgdzeniem wojewody Nr 4/95 Wojewody elblgskiego z dnia 17
marca 1995 r. o uznanie za pomnik przyrody znajdujgcego sie w strefie PC -
obszar centralnej cz. miasta, na terenie oznaczonym cyfra 4.

Utrzymanie i przywracanie sprawnego funkcjonowania przyrody dla stworzenia

podstaw trwatego i stabilnego rozwoju gminy, w tym:

a) udroznienie systemu rowéw melioracji podstawowej i szczegotowej,

b) stopniowe przywracanie bioréznorodnosci w ekosystemach wodnych,

c) wprowadzanie systemu zadrzewien i zakrzewien.

Wykorzystanie potencjalnych walorow przyrodniczych i krajobrazowych rzeki

Swietej oraz Nogatu dla organizaciji turystyki wodnej, zeglarstwa i rekreacji.

Ekologizacja terendw wiejskich polegajgca na:

a) eliminacji z produkcji rolniczej nawozéw i pestycydow,

b) utrzymanie i podwyzszanie zyzno$ci gleb poprzez ptodozmian i nawozenie
organiczne witasciwe sktadowanie i przechowywanie nawozéw (komposty,
nawozy zielone, obornik),

c) witasciwe stosowanie srodkéw ochrony roslin ze wskazaniem na zrodfta
ekologiczne oraz stosowanie zabiegdw przeciwerozyjnych,

d) utrzymanie glebowej okrywy rodlinnej w celu zatrzymania erozji gleby i
podtrzymanie jej aktywnosci biologicznej (tzw. miedzyplony),

e) dgzenie do maksymalnego zamkniecia obiegu materii w obrebie gospodarstwa
(tzw. system zamkniety, autarkiczny).

f) zachowanie rownowagi miedzy produkcjg roslinng i zwierzecg. Wymagana jest
samowystarczalnosci paszowa, wyklucza sie fermowy chéw zwierzat.

g) w hodowli zwierzgt nalezy uwzglednia¢ wymagania bytowe kazdego gatunku,
wyklucza sie dodatki przemystowe; podstawg zywienia sg pasze wtasne,

h) dgzenie do utrzymania w gospodarstwie bogactwa gatunkowego roslin i
zwierzat,

i) ksztattowanie i pielegnacja zro6znicowanego krajobrazu rolniczego.

Wzrost swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa, przejawiajgcej sie rozwagg i

petng odpowiedzialno$cig respektujgcg prawa przyrody w procesie zarzgdzania

przestrzenig — na roznych poziomach tego zarzadzania.

6. Cele techniczno - infrastrukturalne

1)

2)
4)
5)

6)
7)

Utrzymanie w petnej sprawnosci systemu wodno — melioracyjnego, stanowigcego
podstawe bezpieczenstwa ludzi, mienia znajdujgcego sie na tym terenie. W tym
udroznienie systemu rowow melioracyjnych podstawowych i szczegdtowych, z
zapewnieniem przeptywu wod.

Utrzymanie w dobrym stanie technicznym drég kotowych.

Utrzymanie linii kolejowej w tym przewozow relacji Szymankowo — Nowy Staw —
Nowy Dwér Gd.

Utworzenie drég rowerowych na szlakach kolejki waskotorowe;j.

Realizacja bezpiecznych tras rowerowych poza pasem jezdni oraz szlakéw
turystycznych pieszych i wodnych.

Odtworzenie zeglownych drég wodnych Nogatu i Swietej.

Usprawnienie systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow. Kanalizacja
sanitarna w Nowym Stawie zostata prawie w catosci wybudowana w latach 1994
do 2001. Jest to kanalizacja grawitacyjno-podcisnieniowa W Nowym Stawie
istnieje jedna przepompownia caty system wymaga modernizacji, konserwacji i
0golnego jego usprawnienia polegajgcego w szczegdlnosci na:

a) budowie ciggu przesytowego od Lisewa do Nowego Stawu,
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b) budowie ciggu przesytowego od Lubstowa do rurociggu ttocznego w Debinie w
gm. Nowy Staw, co umozliwitoby zlikwidowanie mato sprawnej oczyszczalni
Sciekdw we wsi Lipince,

c) modernizacji obiektu o znaczeniu ponad gminnym jakim jest rurocigg ttoczny
Sciekow,

d) konserwacja przepompowni w Nowym Stawie, w ktorej zamontowane sg dwie
pompy firmy ABS typu AFP.

8) Modernizacja sieci wodociggowej z eliminacjg rur azbestowo — cementowych.

9) Usprawnienie systemu gospodarki odpadami z docelowg minimalizacjg iloSci
odpadow wprowadzanych do srodowiska poprzez ich utylizacje.

10)Modernizacja systemu grzewczego z wykorzystaniem paliw ptynnych i gazowych
oraz odnawialnych nosnikow energii.
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ROZDZIAL 1l

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Za gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje sie:

1. W sferze przyrodniczej:

1)

2)

Ochrona podstawowego zasobu przyrodniczego gminy, jakim sg bardzo

urodzajne gleby, realizowana gtéwnie przez:

a) przyjecie zasad polityki przestrzennej dazgcej do ograniczen w
przeznaczeniu terenow rolnych o najwyzszej jakosci (klasy I-lll) na cele
nierolnicze;

b) doprowadzenie do zgodnosci uzytkowania terendéw rolnych z ich warunkami
siedliskowymi (chodzi tu gtéwnie o przywrocenie uzytkdw zielonych na
siedliskach tgkowych);

c) state utrzymanie sprawnosci systemu melioracyjnego;

d) poprawe struktury przyrodniczej terendéw rolnych poprzez dalsze zalesianie
gruntéw wschodniej czesci gminy.

Przyjecie i realizacja priorytetu ochrony zasobéw wodnych gminy gtéwnie

poprzez:

a) ograniczenie doptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen
obszarowych z terendéw rolnych (nawozy, chemiczne srodki ochrony ro$lin,
gnojowica);

b) usprawnienie gospodarki sciekowej, czego efektem winna by¢ likwidacja
zrzutdw nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych;

c) udroznienie systemdéw rowow melioracyjnych powodujgce, poza innymi
korzysciami, zwiekszenie zdolnosci do samooczyszczania sie wod (wyzszy
potencjat samoregulacyjny);

d) tworzenie stref ekotonowych wzdtuz ciekébw (tak zwane biofiltry),
zatrzymujgcych doptyw zanieczyszczenh do wod; wzdtuz istniejgcych
obwatowan zachowa¢ pas wolny o szerokosci 5 m od zadrzewien
umozliwiajgcy dostep do wody;

e) ochrona gtdbwnego zbiornika woéd podziemnych poprzez wykluczenie
lokalizacji obiektow i produkcji, w wyniku ktérej wydzielane sg substancje
szkodliwe dla srodowiska o charakterze fizykochemicznym, biologicznym,
technologicznym. Podziat odpadow wg stopnia szczegolnego zagrozenia
dzieli sie na:

0 odpady grozgce zakazeniem —  zawierajgce  drobnoustroje
chorobotwoércze, jaja pasozytéw itp.,

0 odpady grozgce skazeniem — zawierajgce substancje promieniotworcze,

0 odpady szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska — zawierajgce substancje
uznane przez ministra zdrowia za trucizny lub $rodki szkodliwe,

0 surowe produkty i inne materiaty uznane za nieprzydatne do
wykorzystania gospodarczego.

f) ograniczenia rozwoju przestrzennego powodujgcego zanieczyszczenia gleby
i wéd powierzchniowych; w przypadku obiektéow istniejgcych, nalezy
wprowadzi¢ wysoki rezim gospodarowania polegajgcy na prowadzeniu
proekologicznej polityki przedsiebiorstw i zaktadéw produkcyjnych, lub w
przypadku obszaréw, na ktérych znajduje sie Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nie dopusci¢ do ich wybudowania;
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g) ochrona zadrzewien i zakrzewien na obszarze gminy, gtéwnie zadrzewien w
obrebie terenéw zabudowanych oraz wzdtuz drog, rowdw i ciekow wodnych;
sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien uzupetniajgcych na tych
terenach; dopuszcza sie wyciecie drzew i krzewdw w zwigzku z
zamierzeniami inwestycyjnymi na podstawie przepiséw szczegolnych;

h) poprawa warunkéw aerosanitarnych m.in. przez wdrazanie przyjaznych
Srodowisku systeméw grzewczych;

i) higienizacja i utrzymanie w czystosci terendbw gminy poprzez wdrazanie
nowoczesnych zasad gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw i odpaddéw
statych;

j) podjecie dziatan technicznych i organizacyjnych zmierzajgcych do obnizenia
poziomu hatasu komunikacyjnego na terenach zabudowanych (w tym
szczegolnie w obrebie zabudowy miasta);

k) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone
przepisami normy;

[) nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw i zakazéw okreslonych dla Obszar
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat - terenu objetego ochrong prawna;

m) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo — wodnego;

n) nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a takze na terenach
przylegtych nie naruszac trwale stosunkéw wodnych oraz zagwarantowac
bezpieczenstwo przeciwpowodziowe;

o) planowane zagospodarowanie terenu nie moze by¢ trwale w sposob
negatywny zmienia¢ stosunkow wodnych na analizowanym terenie i
terenach przylegtych, nalezy zapewni¢c maksymalng retencje waod
opadowych na terenie objetym studium;

p) przy wdrazaniu ustalen studium nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow
dotyczgcych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat 1 grzybow, {j.:
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168. poz.
1764), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w
sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr
220. poz. 2237), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r.
w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych grzybéw ochrong (t. j. Dz. U. z
2003 r. Nr 106 220. poz. 1002 ze zm.).

2. W sferze kulturowej

1) Zachowanie i ochrona zasobu dziedzictwa kulturowego poprzez odbudowe
obiektow zdewastowanych oraz skuteczng ochrone obiektow, zatozen i
uktadéw dotychczas zachowanych;

2) Wypracowanie skutecznych dziatan w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego,
opartych o zasade czynnej ochrony konserwatorskiej;

3) Przestrzeganie zasad obowigzujgcych w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) dla strefy ,A” (Scista ochrona konserwatorska) — obowigzuje bezwzgledny
priorytet wymagan konserwatorskich; jest to strefa petnej ochrony
konserwatorskiej zespotow i obiektow zabytkowych oraz uktadow
ruralistycznych;

b) dla strefy ,B” (posrednia ochrona konserwatorska) — obowigzuje utrzymanie
istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych; ochronie konserwatorskiej
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podlega utrzymanie istniejgcych i rozplanowanie nowych zasadniczych
elementéw zagospodarowania;

c) dla strefy ,E” — obowigzuje ochrona ekspozycji krajobrazu integralnie

zwigzanego z zespotem zabytkowym; ograniczenie dla realizacji nowych
inwestycji w zakresie lokalizacji, innej niz zabudowa istniejgca formy i skali
zabudowy. Obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego wgladu
(panoramy, sylwety) na zespodl i walory kulturowe. Istotne znaczenie dla
porzadku przestrzennego oraz tozsamosci miasta i dzielnic. Lokalizacja i
zasady delimitacji. W strefie nalezy okresli¢ warunki zabudowy gwarantujgce
harmonijne wpisanie sie w istniejgce relacje przestrzenne; w strefie
ekspozycji na terenach rolnych obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem
obiektow technicznych oraz catkowity zakaz ustawiania reklam
wolnostojgcych wielkoformatowych.

d) dla strefy ,K” — obowigzuje ochrona krajobrazu kulturowego integralnie

zwigzanego z zespotem zabytkowym; ograniczenie dla realizacji nowych
inwestycji w zakresie lokalizacji, innej niz zabudowa istniejgca formy i skali
zabudowy;

e) dla strefy ,W” — obowigzuje ochrona archeologiczna terenu, wskazane jest,

f)

aby teren ten byt wylgczony spod =zabudowy Iub jego trwate
zagospodarowanie musi by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.
Celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie reliktowej
Sredniowiecznej przestrzeni osadniczej, poprzez przeprowadzenie
archeologicznych i archeologiczno — architektonicznych badan ratowniczych
wyprzedzajgcych kazdy proces inwestycyjny. Celem badan jest
uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania terenu
— linii zabudowy, granic pierwotnych dziatek, reliktdw pierwotnej zabudowy,
wykorzystanie odkry¢ do okreSlenia i oznaczenia historii zabudowy w
pracach zainwestowania terenu w granicach strefy obowigzujg nastepujgce
zasady ochrony konserwatorskiej; dla wszystkich inwestycji w niegj
zlokalizowanych obwigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
i budowlanych bez zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ktory
kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajgcych proces inwestycyjny, wszelkie dziatania na obszarze
stanowisk archeologicznych muszg by¢ uzgodnione z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw, prace ziemne prowadzone na obszarze
stanowisk  wymagajg przeprowadzenia  wyprzedzajgcych badan
archeologicznych lub nadzoréw archeologicznych, na powyzsze badania
wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory okresli szczegdtowe warunki prowadzenia robot, zakazuje
sie dziatalnosci budowlanej bez pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, wszelkie dziatania planistyczne i projektowe muszg byc¢
opiniowane przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

dla strefy ,OW” — obowigzuje obserwacja archeologiczna przy zabudowie
obszarbw  przeznaczonych pod trwate zainwestowanie  nadzér
archeologiczny.

4) Kierunki rozwoju w zakresie dziedzictwa kulturowego:

a) ochrona i utrzymanie w dobrym stanie technicznym obiektéw zabytkowych

wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow;

b) nowa zabudowa winna nawigzywac¢, skalg i gabarytem, do istniejgcej
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architektury regionalnej;

c) propagowanie tradycyjnych form architektury w zakresie bryly, detalu
architektonicznego i materiatow wykonczeniowych na terenie miasta i wsi;

d) wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedli i obiektow rekreacyjnych
podnoszgcej walory krajobrazu (maskowanie obiektow),

e) wprowadzenie pasow zieleni, wzdtuz drég i rowdéw melioracyjnych,

f) zachowanie ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych.

3. W sferze osadniczej
Dla prawidtowej obstugi ludnosci ustala sie poziomy osrodkéw w systemie sieci
osadniczej. Na terenie gminy sg to:

1)
2)

osrodek ustugowy | rzedu Nowy Staw;
osrodek ustugowy Il rzedu Myszewo — Lipinka;

Osrodki te winny by¢ odpowiednio wyposazone w infrastrukture ustugowa.

4. W sferze gospodarczej

1)

2)

3)

4)

Realizacja oferty przestrzennej nakierowanej na aktywny rozwdéj gospodarczy
w jednostce strukturalnej wezta osadniczego SNS i jednostce strukturalnej
podmiejskiego wezta sieci osadniczej SW.

Zagospodarowanie obiektow produkcyjnych i magazynowych dawnych

zaktadow stuzgcych produkcji rolnej i inwentarskiej dla funkcji przemystowej,

produkcyjnej, magazynowej i przetworczej.

Wspieranie turystyki w strefie ekosystemu Nogatu i rzeki Swietej poprzez:

a) wykorzystanie predyspozycji obszaru potozonego nad Nogatem i rzekg
Swieta, w tym przystani i pomostéw dla sprzetu wodnego oraz lokalizacji
obiektéw i terenow sportowych (boiska) i rekreaci;

b) wykorzystanie obiektéw zabytkowych dla funkcji turystycznej (bazy
hotelowej, zajazdéw itp.);

c) wspieranie rozwoju agroturystyki na obszarach o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Wspieranie budowy lokalizacji parkow elektrowni wiatrowych bedgcych

zrodtem pozyskania czystej energii oraz dochodéw wiasnych gminy oraz

mieszkancow. W tym celu nalezy:

a) na terenach planowanych lokalizacji elektrowni wiatrowych niezbedne jest
wykonanie rocznego przedrealizacyjnego monitoringu ornitologicznego i
chiropterologicznego;

b) nalezy zapewni¢ odpowiednie odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych od
zabudowy mieszkaniowej oraz elementow innych elementéw Srodowiska z
uwzglednieniem stanu klimatu akustycznego w srodowisku po ich realizaciji;

c) elektrownie nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 100 — 200 m od lasow,
zbiornikow wodnych i terenéw hydrogenicznych;

d) elektrowni nie moze lokalizowaC w strefie chronionego krajobrazu
kulturowego oznaczonego na rysunku nr 4 Studium.

Kierunki rozwoju turystyki:

a) realizacja infrastruktury organizujgcej penetracje turystyczng (szlaki piesze,
trasy rowerowe, miejsca piknikowe),

b) stymulowanie rozwoju rekreacji na obszarach ekstensywnie
wykorzystywanych o mniejszych wartosciach przyrodniczych i kulturowych,
c) petniejsze wykorzystanie sieci osadniczej do realizacji bazy noclegowej, w

tym wykorzystanie obiektow petnigcych obecnie inne funkcje na cele
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rekreacyjne i baze noclegowa,

d) rozwijanie bazy hotelowo—gastronomicznej oraz ustug turystycznych dla
zaspokojenia potrzeb turystow krajowych i zagranicznych dla réznych
okresow pobytu,

e) wspieranie zrownowazonego prosrodowiskowego rozwoju ekoturystyki i
agroturystyki, obejmujgcej pobyty wypoczynkowe w gospodarstwach
rolnych, prywatnych domach i pokojach wynajmowanych (integracja systemu
informacji dotyczgcych gospodarstw eko- i agroturystycznych),

f) utworzenie systemu szlakéw pieszych, rowerowych w powigzaniu z
zintegrowanym systemem regionalnym;

g) przygotowanie szlakéw pieszych oraz rowerowych dla turystyki zagranicznej
i krajowej oraz wyposazenie ich w miejsca odpoczynku.

6) Wspieranie lokalnych i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego
realizowanych na terenie gminy Nowy Staw oraz gmin sasiednich.

5. W gospodarce rolnej
Wspomaganie dziatan restrukturyzacyjnych w rolnictwie, w tym:

1) dostosowanie struktury produkcji rolnej do warunkéw przyrodniczych
uwzgledniajgcych:
a) optymalne wykorzystanie potencjatu rolnictwa;
b) odpornos¢ srodowiska przyrodniczego;

2) stworzenie warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi,

3) promowanie gospodarstw rodzinnych o duzym areale;

4) wspomaganie zaktadania drobnej dziatalnosci gospodarczej: rzemiesiniczej,
ustugowej i przetworczej;

5) wspieranie rozwoju matych, ekologicznie bezpiecznych przetworni rolno—
spozywczych, szczegdlnie w powigzaniu z gospodarstwami typu farmowego;

6) tworzenie spotek pomocy sagsiedzkiej nakierowanej na ustugi w
gospodarstwach rolnych;

7) podjecie dziatan zmierzajgcych do rozwijania produkcji zdrowej zywnosci.

6. W infrastrukturze technicznej
1) W zakresie energii elektrycznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci SN-15 kV z ich
rozbudowg wg potrzeb i sukcesywng likwidacjg linii napowietrznych
nieizolowanych,

b) utrzymanie przebiegu linii energetycznej 400 kV w zachodniej czesci gminy,

c) rezerwa terenu na poétnocny-zachdéd od miasta pod stacje energetyczng
110/15kV,

d) rezerwa terenu pod linie 110 kV relacji Nowy Dwér Gdanski — Nowy Staw —
Malbork Potudnie wzdtuz projektowanej obwodnicy miasta Nowy Staw oraz
drogi Malbork — Nowy Dwér Gdanski i projektowanej obwodnicy Debina i
Martgg wrysowanej orientacyjnie na rysunku nr 4, ktorej przebieg zostanie
uscislony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i
przedstawiony do uzgodnienia z zarzgdcg sieci na etapie projektu planu,

e) rezerwa terenu pod niezbedne obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe i gtbwne punkty zasilania) wydzielone na
okreslonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu,

f) rezerwa terenu na przetozenie kolidujgcych sieci elektroenergetycznych z
planowanym zagospodarowaniem terenu;



2)

3)

4)

5)

7)

g) budowa nowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych
oraz po uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.

h) produkcja energii elektrycznej przez elektrownie wiatrowe, ktére poprzez

urzadzenia techniczne trafostacje i GPZ oraz projektowane linie
elektroenergetyczne przeslg wytworzony prgd do GPZ w Malborku,
i) szczegOtowe lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz sieci

elektroenergetycznej stuzgcej do zasilania poszczegdinych elektrowni
wiatrowych, o ktéorych mowa zostang wskazane na etapie "Projektu
zagospodarowania ternu" opracowanego do wiasciwego projektu
budowlanego,
budowa sieci gazowej S$redniego cisnienia w centralnej czesci gminy dla
zaspokojenia potrzeb bytowych i grzewczych;
modyfikacja systemu grzewczego z sukcesywnym zastepowaniem wegla
kamiennego paliwami niskoemisyjnych lub nieemisyjnymi zrodtami ciepta (np.
baterie stoneczne); docelowo zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej lub
indywidualnych  urzadzen opartych na paliwach ekologicznych Ilub
niskoemisyjnych; obnizenie zapotrzebowania na ciepto poprzez realizacje
programéw termomodernizacyjnych budynkow mieszkalnych, ustugowych, i
uzyteczno$ci publicznej o co najmniej 17%, obnizeniu udziatu wegla w bilansie
paliw o wartos¢ 53% oraz zwiekszenie udziatu odnawialnych zrédet energii
(OZE) w zaspokojeniu ogdlnego zapotrzebowania na ciepto o wartosci 47%;
emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych pochodzgca ze zZrodet
przemystowych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska, a eksploatacja obiektow nie moze przekraczaC¢ dopuszczalnych
standardéw emisyjnych, dla ktérych te standardy sg ustalone, poza terenem
objetym dang funkcja.
zaopatrzenie w wode z ,Wodociggu Zutawskiego” wraz z rozbudowg systemu
wg potrzeb oraz sukcesywng wymiang rurociggow azbestowo — cementowych;
rozbudowa istniejgcej kanalizacji sanitarnej oraz skanalizowanie osiedli
wiejskich z odprowadzeniem sSciekow do systemu miejskiego dla czesci
wschodniej; dla zabudowy rozproszonej dopuszcza sie budowe indywidualnych
(dopuszczonych prawem) urzgdzen do unieszkodliwiania sSciekow, w tym
zbiornikéw bezodptywowych poza terenem miasta;
stosowanie zbiornikow bezodptywowych dopuszcza sie jedynie, jako
tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki sciekowej, przy czym na gminie
spoczywa obowigzek skutecznego wyegzekwowania szczelnosci zbiornikéw i
zapewnienia okresowego odbioru sciekéw i dowozu ich do oczyszczalni przez
komunalne, specjalistyczne przedsiebiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podtgczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza sie funkcjonowania
rbwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych. Obszar
objety zmiang studium nalezy do aglomeracji sciekowej Malbork, okreslonej
Rozporzgdzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 24.02.2006 r. nr 45/06 (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2006 r. nr 29 poz. 577) i docelowo wszystkie obiekty winny
by¢ do tej aglomeracji podtgczone.
modernizacja systemu odprowadzania wod opadowych z maksymalnym ich
retencjonowaniem; wody opadowe i Scieki sanitarne przed odprowadzeniem
ich do zbiornika wod powierzchniowych lub do ziemi winny posiada¢ stopien
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czystosci zapewniajgcy spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych. Zaleca sie usprawnienie systemu kanalizaciji
deszczowej;

8) stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicznych i
organizacyjnych nienaruszajgcych stosunkéw wodnych, zapewniajgcych
bezpieczenstwo przeciwpowodziowe a w szczegodlnosci zapewniajgce
maksymalng retencje wod opadowych na terenie objetym studium;

9) konieczna jest ochrona wéd powierzchniowych, oraz konserwacja i udroznianie
Z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod wszelkich ciekow;

10)rozwéj systemu telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej, ktéra sie
tgczy z rozbudowg sieci telefonicznych oraz urzgdzen technicznych;

11)rozwoj systemu sieci internetowej przewodowej i bezprzewodowej (szczegdlnie
na terenach wiejskich);

12)modernizacja gospodarki odpadami z wdrozeniem recyklingu kompostowania
bioodpaddw, w tym z produkcji rolnej poprzez miedzy innymi zachecajgcy do
recyclingu system opfat utylizacyjnych;

13)prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustawg o odpadach oraz
przepisami lokalnymi; dagzenie do upowszechniania wsréd mieszkancow
selektywnej zbiérki odpaddéw z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokrg;
likwidacja  dzikich  skfadowisk odpadéw i rekultywacja terendw
zdegradowanych.

14)wywo6z odpadow z obszaru miasta i gminy Nowy Staw do Zaktadu
Zagospodarowania Odpadow ,Rokitki” na terenie gm. Tczew;

15)rekultywacja sktadowiska odpadéw w Swierkach.

7. W sferze bezpieczenstwa publicznego

1) Budowa i utrzymanie istniejgcych obiektéw dla potrzeb ochrony
przeciwpozarowej.

2) Utrzymanie istniejacych obiektéw dla potrzeb ochrony bezpieczenstwa
publicznego.

3) Zabezpieczenie w miejscowych planach oraz w projektach technicznych
mozliwoéci i warunkéw dla prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie
zagrozenia pozarowego, w tym zaopatrzenia wodnego (hydrofory),
przejezdnosci drog pozarowych oraz dostepu do poszczegdinych obiektéw,
szczegOlnie domow mieszkalnych.

4) Budowa sieci monitoringu na terenie miasta dla utrzymania porzadku i
bezpieczenstwa publicznego.
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TRANSPORTOWYCH

1. Dla realizacji polityki panstwa niezbedne jest:

1) Utrzymanie w dobrym stanie technicznym drég kotowych oraz linii kolejowe;j.

2) Podejmowanie dziatan technicznych zmierzajgcych do obnizenia poziomu hatasu
wzdtuz ciggow komunikacyjnych na terenach zabudowywanych polegajgcych
sytuowaniu szpaleréw drzew i krzewow oraz oston ekotonowych.

3) Utrzymanie pasa terenu, dla modernizacji drogi krajowej nr DK 55, o
parametrach drogi gtdéwnej relacji Torun — Malbork — Nowy Dwér Gdanski.

4) Budowa przy drodze nr DK 55 ustug zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, w
tym: stacja paliw, sklep, bar, motel, warsztat samochodowy itp.

5) Utrzymanie pasa terenu wzdtuz linii kolejowej relacji Szymankowo — Nowy Staw
zwigzanego z bezpieczehstwem uzytkowania obszaru.

6) Tworzenie dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych stuzgcych do obstugi
terendw uwaza sie za zgodne ze studium.

2. Dla realizacji celéow zadan starosty niezbedne jest utrzymanie w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drog powiatowych. Utrzymanie drég w dobrym stanie
technicznym.

Na terenie gminy sg to drogi:

1) Droga nr 2340G od gr. powiatu — Nowy Dwér Gd. — N. Staw — gr. Tczew;
2) Droga nr 2343G Ortowo — Tuja — Mirowo;

3) Droga nr 2926G Pordenowo — Pregowo Zutawskie — Nowy Staw;
4) Droga nr 2341G od Stawiec — Kgcik;

5) Droga nr 2925G Lichnowy — Parszewo — Tralewo;

6) Droga nr 2919 Nowy Staw — Laski — Malbork;

7) Droga nr 2922G Laski — Debina;

8) Droga nr 2345G Chlebowka — Wierciny — Jazowa — Kepki;

9) Droga nr 2906G Swierki - Nidowo;

10)Droga nr 2303G Rychnowo Zutawskie — Myszewo;

11)Droga nr 2301G Rakowiska — Lubstowo;

12)Droga nr 2928G Lasowice mate — Potmiescie;

13)Droga nr 2927G Swierki — Lasowice Wielkie — Tragamin;
14)Droga nr 2920G Tralewo — Stogi — Droga Krajowa nr 22.

3. Dla zapewnienia petnej dostepnosci do terenu oraz sprawnych powigzan
komunikacyjnych z uktadem drég zewnetrznych niezbedne jest:
1) Wyznaczenie ulic miejskich o klasie:
a) ulic zbiorczych, do ktérych naleza:
o0 ul. Obroncow Westerplatte,
o ul. Mickiewicza do ul. Gdanskiej i ul. Gdanska,
0 projektowana ulica biorgca poczatek od projektowanej obwodnicy
zachodniej do ul. Gdanskiej,
o ul. Jana Pawia I,
b) ulic lokalnych, do ktérych naleza:
o ul. Mickiewicza na obszarze St. Miasta,
o0 ul. Matejki,
0 ul. Al. Cukrownikow,
0 ul. Kolejowa,



o0 ul. Lipowa,
o ul. Wita Stwosza;
c) w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z transportem ciezkim do zaktadéw
przemystowych, nalezy:
o preferowac transport kolejowy z wykorzystaniem istniejgcych bocznic
kolejowych;
0 przystosowac ul. Kolejowg do przewozu transportu ciezkiego.
2) Wykorzystanie linii kolei normalnotorowej oraz obiektéw i urzadzeh kolejowych,
przede wszystkim do przewozow towardw ciezkich;
3) Budowa parkingu strategicznego dla miasta, majgcego szczegdlnie wazne
znaczenie dla autobusow turystycznych;
4) Realizacja bezpiecznych ciggow (Sciezek) rowerowych na terenie miasta
stwarzajgcych mozliwosci ich wykorzystania dla codziennego Srodka komunikaciji
do szkoty, pracy i ustug oraz turystyki rowerowej.

4. Dla realizacji celow obstugi komunikacyjnej gminy niezbedne jest utrzymanie
drég gminnych w sprawnosci technicznej, co dla tego terenu (zutawskiego)
oznacza drogi o nawierzchni twardej na statej podbudowie.

1) Wazniejsze drogi gminne, na terenie obszaru gminy, i ich klasyfikacja:
a)droga gminna nr 00919007 Myszewo — Pdétmiescie o parametrach drogi
lokalnej L;
b) droga gminna nr 00919003 Debina — Swierki o parametrach drogi lokalnej L;
c) drogi gminne nr 00919002, 00919001 Mirowo-Brz6zki o parametrach drogi
lokalnej L;
d) droga gminna nr 00919006 Laski - Trepnowy o parametrach drogi lokalnej L;
e) pozostate nie wymienione drogi gminne w parametrach drég dojazdowych i
pieszo - jezdnych.
2) Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, realizacje nowych drég gminnych
nieuwzglednionych w Studium.
3) Ulice petnigce funkcje ulic zbiorczych ,KDZ” (po realizacji nowych powigzan)
przeznaczone dla funkcji obstugi lokalnej (L).
4) Realizacja nowych drég niezbednych dla obstugi nowych terenéw budowlanych
przeznaczonych dla dziatalnosci gospodarczej (komercyjnej) na terenie miasta,
jednoczesnie dla ruchu tranzytowego z ominieciem zabudowy staromiejskiej.

4. Parkingi.
1) Parkingi ogélnodostepne, w tym rowniez dla autobuséw turystycznych przewiduje
sie:
a) na parkingu strategicznym w zachodniej czesci miasta, jak pokazano na
rysunku nr 6 ,Kierunki....miasta Nowy Staw”,
b) w rejonie dworca PKP,
c) w rejonie Urzedu Miejskiego,
d) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc postojowych wzdtuz ulic publicznych przy
zachowaniu warunkow technicznych.
2) Parkingi pozostate:
a) w granicach terendéw nalezgcych do poszczegdlnych wtascicieli lub zarzgdcéw
w ramach potrzeb wiasnych (mieszkania, zaktady pracy) wskazniki iloSci
miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej i innej
nalezy ustala¢ na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji administracyjnych wydawanych w ramach nowych



inwestyciji.

5. Dla rozwoju turystyki oraz bezpieczenstwa ruchu rowerowego niezbedne jest
utrzymanie istniejacych i realizacja nowych szlakéw pieszych, rowerowych oraz
pieszo — rowerowych. Do najwazniejszych z nich naleza:

1) Szlak Kopernikowski, ktory stanowi miedzyregionalng trase rowerowg nr 13.

2) Szlak Mennonitow, ktéry stanowi regionalna trasa rowerowa nr 136.

3) Szlak Starych Traktow.

4) Szlak Wielkich Zutaw.

5) Przebudowa linii kolejowej waskotorowej dla szlaku rowerowego =z
wykorzystaniem budynkow stacyjnych dla miejsc odpoczynku.

6. Dla rozwoju turystyki wodnej niezbedne jest:

1) Realizacja przystani na rz. Nogat na terenie gm. Nowy Staw, szlaku
miedzynarodowym E70.

2) Pogtebienie i przystosowanie rz. Swietej dla wodnego szlaku kajakowego z
mozliwoscig realizacji infrastruktury zwigzanej z obstuga turystyki wodnej na
terenie miasta Nowy Staw.
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ROZDZIAL IV

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Ogodlne zasady formutowania polityki przestrzennej.

Kierunki polityki przestrzennej zostaty sformutowane w oparciu o uwarunkowania
rozwoju i cele przeksztatcen gminy.

Przedmiotem kierunkow polityki przestrzennej sg strefy przestrzenne i wezty
osadnicze, stanowigce elementy struktury wewnetrznej gminy.

1. Struktura wewnetrzna gminy.
Struktura wewnetrzna gminy zostata ustalona w celu uwzglednienia lokalnych
zréznicowan przestrzennych, ktére winny mie¢ wptyw na odmienne ustalone zasady
polityki:
1) zasady ustalenia struktury wewnetrznej gminy oparto na kryteriach
wynikajacych z:
a) potozenia geograficznego;
b) uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno — ekonomicznych i
techniczno—strukturalnych;
c) predyspozyciji funkcjonalnych;
d) roli obszaru w procesie rozwoju gospodarczego gminy;
e) roli obszaru w realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw.

2) wyodrebniono nastepujace strefy:
a)w jednostce strukturalnej wezta osadniczego Nowego Stawu—-SNS(na
obszarze miasta):
o strefe centralna — PC;
strefe przedmiescia zachodniego — PZ;
strefe przedmiescia wschodniego — PW;,
strefe potudniowa — PP;
strefe potudniowo — zachodnia — PPZ;
strefe potudniowo — wschodnia PPW;
strefe pétnocna — PN;
o strefe terenow otwartych — PO.
b) na terenie gminy (poza obszarem miasta) znajdujg sie:
0 jednostka strukturalna podmiejskiego wezta sieci osadniczej — SW,
o0 jednostka strukturalna ekosystemu Nogatu — SE;
0 jednostka strukturalna produkcyjnej przestrzeni rolniczej SR — 1;
0 jednostka strukturalna produkcyjnej przestrzeni rolniczej SR — 2.

OO0O0OO0O0Oo

2. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce strukturalnej wezla osadniczego
Nowy Staw —SNS.
1) Kierunkowe zasady rownowazenia struktury zagospodarowania.
a) Zasada pierwsza — Z1
Réwnowazenie rozwoju w odniesieniu do struktury zagospodarowania
rozumiane bedzie, jako rozwédj zdolny do zaspokojenia potrzeb
wspotczesnych, w sposéb nie naruszajgcy mozliwosci zaspokojenia
potrzeb przysztych pokolen poprzez:
0 zrownowazone uzytkowanie zasobdw przyrodniczych z zachowaniem
pojemnosci i odnawialnosci srodowiska przyrodniczego;
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O zrownowazone  gospodarowanie przestrzenia z  zachowaniem
elastycznosci i sprawnosci funkcjonalnej;

0 zrownowazong organizacje spoteczenstwa z zachowaniem wzglednie
sprawiedliwego dostepu do zasobow $rodowiskowych i wzrostu
dobrobytu;

0 zrownowazony rozwoéj ekonomiczny z efektywnym wykorzystaniem energii
i rozwojem infrastruktury;

0 zrownowazony system standardow urbanistycznych.

b) Zasada druga — Z2
Planowanie i zarzadzanie rozwojem przestrzennym w harmonii ze
srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz kultywowanie
tozsamosci kulturowej.
c) Zasada trzecia — Z3
Oszczedne gospodarowanie zasobami terenowymi, polegajace na
racjonalizacji wykorzystania przestrzeni, jako zainwestowanych i
hamowania ekspansiji terytorialnej; ochrona terenéw niezabudowanych,
objetych ustaleniami MPZP 1994r.
d) Zasada czwarta — Z4
Ograniczenie rozwoju iloSciowego na rzecz poprawy jakosci Srodowiska
zabudowanego, ze szczegOllnym uwzglednieniem przestrzeni
publicznych;
0 nadwodnych;
0 potencjalnego centrum srédmiescia;
o terenow przydworcowych/ po likwidacji potgczen kolejowych;
0 eksponujgcych istotne walory krajobrazu miasta.
e) Zasada pigta — Z5
Dopuszczenie wielofunkcyjnosci poszczegdélnych obszaréw wszedzie
tam, gdzie nie ma przeciwwskazan srodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych, wskazujagcych na mozliwosci pogarszania jakosci
przestrzeni i warunkow jej uzytkowania.
f) Zasada szésta — Z6
Kompleksowa poprawa tadu przestrzennego.
g) Zasada siédma - Z7
Wzrost kreacji w polityce przestrzennej w celu poprawy wizerunku
miasta i budowy jego tozsamosci poprzez kompleksowe dzialanie w
wybranych strefach ksztattujgcych strukture miasta, obejmujace:
o wykreowanie wysokostandardowej przestrzeni publicznej przyjaznej
cztowiekowi w
o strefie potencjalnego centrum;
0 wypetnienie ,pustek staromiejskich”;
0 rewaloryzacje najbardziej zdegradowanej przestrzeni w strefie przywodne;j
rzeki Swietej i Starej Swietej;
o tworzenie ,bram” miasta i oston zielonych wzdtuz tras przelotowych;
0 wskazywanie najbardziej atrakcyjnych przestrzeni na cele prestizowe.
h) Zasada 6sma - Z8
Eksponowanie rangi i statusu miejskiej strefy centralne;.
i) Zasada dziewigta — Z9
Rozwiniecie oferty powigzan funkcjonalnych z Systemem Sieciowym
Battyckiej Turystyki Przyrodniczej (EUROVELO), takich jak:
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ewentualna lokalizacja centrum edukacyjnego turystyki przyrodniczej;
petla rowerowa Potudniowego Battyku;
Hanzeatycki Trakt Rowerowy;
Program krotko—dtugodystansowych tras rowerowych na nieczynnych
liniach kolejowych.
j) Zasada dziesigta — Z10

Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru poprzez:

O 00O

0 racjonalne gospodarowanie przestrzenig w ramach wyznaczonych stref
konserwatorskich z uwzglednieniem ich charakterystyki;

0 ciggte aktualizowanie Gminnej Ewidencji Zabytkow;

0 ochrona i konserwacja obiektéw o wysokich walorach kulturowych a w
szczegolnosci obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw i obiektow
znajdujgcych sie w GEZ;

0 zachowanie przebiegdéw gtownych historycznych ulic miasta i utrzymanie
historycznego charakteru pierzei (w tym utrzymanie pierwotnych
szerokosci ulic);

0 zachowanie linii zabudowy poprzez utrzymanie zabytkowych budynkéw i
uzupetnienie luk budowlanych nowg zabudowg z zachowaniem dziatek
siedliskowych i historycznej skali;

0 uporzadkowanie ukfadoéw przestrzennych poprzez wyburzenie, bagdz
przeksztatcenie  bezwartosciowych  obiektéw  wspétczesnych o
niedostosowanych formach i skali, dostosowujgc je do historycznej
zabudowy;

o planowe zagospodarowanie catosci dziatek - oficyn, wnetrz blokéw i
kwartatow;

O ograniczenie rozwoju wielkokubaturowej zabudowy miejskiej typu
osiedlowego blokowego, preferowanie zabudowy mieszkaniowej w
obrebie historycznie uksztattowanych drég.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w jednostce strukturalnej wezia
osadniczego Nowego Stawu — SNS (na obszarze miasta).
Kierunki zagospodarowania terendw w granicach administracyjnych miasta, to przede
wszystkim  utrzymanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terendw
staromiejskich, ich rewitalizacja i uzupetnienie. Utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej. Na rysunku nr 6 ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” okreslono kierunki zagospodarowania, w tym wyznaczono:

a) tereny preferowane do zabudowy zorganizowanej dziatalnosci komercyjnej;

b) tereny ustug publicznych;

c) tereny o funkcji komercyjnej tgczone z zabudowg mieszkaniowa;

d) tereny zabudowy zwartej;

e) tereny zabudowy o Sredniej intensywnosci;

f) tereny zabudowy ustugowej z mieszkaniowg;

g) tereny rekreacji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z

rekreacja;

h) tereny ogrodow dziatkowych;

i) tereny zespotu stawow do rekultywacji;

j) tereny korytarzy ekologicznych chronigcych przed zabudowa;

k) tereny rolne.
Na obszarze miasta — miejskiej jednostce osadniczej wyznaczono strefy z okresleniem
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kierunkdow zagospodarowania, ktére opisano nizej. W kazdej ze stref dopuszcza sie
budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz po uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci.

1) Strefa — PC — obszar centralnej czesci miasta.
W strefie centralnej oznaczonej na rysunku nr 6 Studium symbolem — PC
wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i oznaczono je
cyframi od 1 do 5.
Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okresla sie zagospodarowanie terenu,
funkcje i dziatania.
(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:

a) objecie, catego obszaru miasta lokacyjnego wraz z odcinkiem $rodmiejskim
rzeki Swietej, planem miejscowym i wdrozenie programu rewitalizacji obszaru
miejskiego;

b) uzupetnienie pierzei ulicznych zabudowg mieszkaniowg i mieszkaniowo —
ustugowaq, o gabarytach dostosowanych do lokalnych tradycji historycznych;

c) przebudowa i nadbudowa istniejgcych budynkow zabudowy wielorodzinnej i
dostosowanie jej do architektury staromiejskiej;

d) wykorzystanie obiektéw istniejagcych do funkcji wynikajgcej z potrzeb
komercyjnych, takich jak np: ustugi handlu, ustugi gastronomi, ustugi
rzemieslnicze itp.

(2) Uporzadkowanie terenu oznaczonego cyfra 2, po obu stronach rzeki Swietej, w
tym:
a) likwidacja zabudowy substandardowej;
b) otwarcie zagospodarowania ,,do wody” (tworzenie tzw. waterfrontow);
C) umocnienie brzegow rzeki oraz w czesci ich regulacja;
d) tworzenie ustug gastronomicznych, ustug handlu, ustug rzemieslniczych i
innych zwigzanych z obstugg zeglugi z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
e) realizacja ciggu pieszego, rowerowego lub pieszo — rowerowego;
f) przywrécenie mozliwoéci zeglugowych i uprawiania sportéw wodnych na rz.
Swietej;
g) wprowadzenie matej architektury (np. taweczek, rzezb, koszy na Smieci) i
Zieleni parkowej oraz, w czesci, zachowanie zieleni naturalne;j.

(3) Teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oznaczony na rysunku nr 6 Studium
cyfra 3:
a) budowa przystani wodnej z petnym wyposazeniem (hangar na todzie, zejscie
do pomostow, pole namiotowe);
b) zespdt boisk sportowych wraz z zapleczem sanitarno - socjalnym.

(4) Lokalizacja urzedéw, ustug podstawowych i ustug centrotworczych:

a) adaptacja istniejgcych obiektow i utrzymanie istniejgcej funkcji, polegajgca na
przystosowaniu obiektow do aktualnych potrzeb ich uzytkownikéw i wymagan
technicznych;

b) uzupetnianie zabudowy ustugowej;

c) dopuszczanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) adaptacja zabudowy jednorodzinnej, polegajgca na przystosowaniu obiektéw
do aktualnych potrzeb ich uzytkownikéw i wymagan technicznych;
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e) zachowanie i ochrona budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;
f) ochrona drzew wskazanych do ochrony, zieleni przydroznej oraz parku
miejskiego;

(5) Funkcja mieszkaniowa na terenie oznaczonym cyfra 5:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy, polegajaca na przystosowaniu obiektow do
aktualnych potrzeb ich uzytkownikbw i wymagan technicznych, a w
szczegolnosci obejmujgca: jej przebudowe, rozbudowe i nadbudowe;

b) uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe;.

(6) Teren przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku nr 6 cyfra 6:

a) przeksztatcenie trenu rolnego w teren miejskiej rekreacji, w tym tereny
rekreacji i wypoczynku w formie parku, lub/ i placu ogdlnodostepnego z
wyznaczonymi alejami i matg architektura.

2) Strefa — PZ - obszar przedmiescia zachodniego.
W strefie przedmiescia zachodniego oznaczonego na rysunku nr 6 Studium
symbolem — PZ wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i
oznaczono je cyframi od 1 do 4.

Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okresla sie zagospodarowanie terenu,
gtéwne funkcje i wskazane dziatania.

(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej
lub blizniaczej oraz istniejgca zabudowa zagrodowa do adaptacji i
uzupetnienia;

b) dopetnienie zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci;

c) budynki do wysokosci Il kondygnaciji tagcznie z poddaszem uzytkowym;

d) dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu 30 — 45 °, kryte dachdéwkg lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki naturalnej;

e) zachowanie minimum 50 % terenéw biologicznie czynnych na kazdej nowo
tworzonej dziatce budowlane;j.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:
a) utrzymanie istniejgcego cmentarza.

(3) Na terenie oznaczonym cyfra 3:
a) adaptacja osiedla zabudowy wielorodzinnej, polegajgca na przystosowaniu
obiektéw do aktualnych potrzeb ich uzytkownikow i wymagan technicznych, a
w szczegolnosci obejmujgca: jej przebudowe, rozbudowe i nadbudowe.

(4) Na terenie oznaczonym cyfra 4:

a) rozbudowa uktadu komunikacyjnego zwigzanego z nowym przebiegiem trasy
Nowy Dwoér Gdanski — Tczew oraz obstugg komunikacyjng strefy centralnej,
parking strategiczny oraz ulicy w klasie zbiorczej fgczgcej obwodnice ze strefg
centralna.

3) Strefa — PW - obszar przedmiescia wschodniego.
Obszar znajdujgcych sie w strefie PW ograniczony od pétnocy linig kolejowg, od
wschodu projektowang drogg w klasie drogi zbiorczej, przeznaczony pod funkcje:
mieszkaniowo - komercyjnych oraz zakladow produkcyjnych i obiektow
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magazynowych o ograniczonej ucigzliwosci, ktorej negatywne skutki prowadzonej
dziatalnosci polegajgcej na emisji hatasu i szkodliwych gazow i pytdw
przekraczajgcych dopuszczone prawem normy ograniczajg sie do granic
nieruchomosci, tgczonych z funkcjg mieszkaniowa. Zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym przemystowej, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego witasciciel posiada
tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

W strefie przedmiescia wschodniego oznaczonego na rysunku nr 6 Studium
symbolem — PW wydzielono tereny elementarne o réznigcej sie strukturze i
oznaczono je cyframi od 1 do 3. Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okresla sie
zagospodarowanie terenu, gtéwne funkcje i wskazane dziatania jak nizej:

(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:
a) tereny lgdowiska dla helikopterow;
b) budowa obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzana z obstugg funkciji.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:

a) tereny zabudowy produkcyjno — sktadowej;

b) budowa obiektow zwigzanych z przemystem nieucigzliwym: zabudowy
przemystowej i magazynowe;j;

c) dopuszcza sie tgczenie funkcji produkcyjno - sktadowej z funkcjg
mieszkaniowg zwigzang z funkcjg komercyjna;

d) wskaznik zabudowy - wys. do 12,5 m npt.;

e) powierzchnia ogdlna zabudowy do 50%.

(3) Na terenie oznaczonym cyfra 3:
a) tereny otwarte bez prawa zabudowy;
b) rolnicze wykorzystanie terenow;
c) zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych.

(4) Na terenie oznaczonym cyfra 4:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej tgczonej z funkcjg komercyjng, ktérg nalezy
rozumie¢ jako szereg drobnych ustug: handlu, gastronomi i rzemiesinictwa
zwigzanych z zarobkowg dziatalnosci gospodarczg, na ktorg jest popyt w
formie zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej;

b) wskazniki zabudowy - wysokos¢ maks. budynkéw do Il kondygnacji fgcznie z
poddaszem uzytkowym, budowli do 10 m n.p.t.

c) powierzchnia zabudowy do 40%.

4) Strefa — PS — teren srédmiescia.

W strefie $rédmiescia oznaczonego na rysunku nr 6 Studium symbolem — PS
wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i oznaczono je
cyframi od 1 do 2.

Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okresla sie zagospodarowanie terenu,
gtéwne funkcje i wskazane dziatania jak nizej.

(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej;
b) adaptacja istniejgcej zabudowy;
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c) dopetnienie istniejgcej zabudowy budynkami jednorodzinnymi wolnostojgcymi.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:

a) tereny zabudowy produkcyjno — sktadowej;

b) budowa obiektéw zwigzanych z przemystem nieucigzliwym: zabudowy
przemystowej i magazynowej;

c) dopuszcza sie fgczenie funkcji produkcyjno — sktadowej z funkcjg
mieszkaniowg zwigzang z funkcjg komercyjng, ktérg nalezy rozumiec jako
szereg drobnych ustug: handlu, gastronomi i rzemiesinictwa zwigzanych z
zarobkowg dziatalnosci gospodarczg, na ktérg jest popyt w formie;

d) wskaznik zabudowy - wys. do 12,5 m npt.;

e) powierzchnia og6lna zabudowy do 50%.

(3) Funkcja mieszkaniowa na terenie oznaczonym cyfra 3:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy, w tym jej przebudowa, rozbudowa i
nadbudowa;
b) uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe;.

5) Strefa — PP — potudniowa czes¢ miasta.
W strefie potudniowej oznaczonej na rysunku nr 6 Studium symbolem — PP
wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i oznaczono je
cyframi od 1 do 3.
Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okre$la sie zagospodarowanie, gtéwne
funkcje i wskazane dziatania.

(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:
a) tereny przemystowe, ustugowe i sktadowe;
b) adaptacja istniejgcych budynkow i obiektéw przemystowych i przystosowanie
ich do nowych warunkow;
c) tworzenie nowych zaktadow o zabudowie przemystowej i magazynowe;.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:

a) adaptacja rekultywacja terendéw odstojnikéw cukrowni oraz pocegielnianych
wyrobisk gliny;

b) urzadzenie terenéw parkowych i wypoczynkowych tgczacych sie z ciggiem
nad rzekg Swietg; wykorzystanie stawéw powyrobiskowych na cele rekreadii i
sportéw wodnych;

c) wytrasowanie i realizacja ciggu pieszo — rowerowego, przechodzgcego przez
projektowane tereny rekreacyjne;

(3) Na terenie oznaczonym cyfra 3:

a) ogrody dziatkowe. Teren rekreacji i wypoczynku oraz produkcji zdrowej
Zywnosci.
6) Strefa — PPZ — obszar potudniowo — zachodniej czes¢ miasta.
W strefie potudniowej oznaczonej na rysunku nr 6 Studium symbolem — PPZ
wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i oznaczono je
cyframi od 1 do 4.

Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okresla sie zagospodarowanie, gtéwne
funkcje i wskazane dziatania.
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(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:
a) adaptacja terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tworzenie warunkédw do racjonalnego uzupetnienia struktury osiedla
jednorodzinnego.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:
a) przeksztatcenie terenéw rolnych na tereny mieszkaniowe, przy zachowaniu
niskiej intensywnosci zabudowy i znacznego udziatu zieleni;
b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen ustug publicznych z duzym udziatem
Zieleni.

(3) Na terenie oznaczonym cyfra 3:
a) korytarz ekologiczny rzeki Matej Swietej i rzeki Swietej;
b) tereny zieleni urzadzonej i naturalnej z ograniczeniem zabudowy do 15%
powierzchni.

(4) Na terenie oznaczonym cyfra 4:
a) treny rolne, otwarte bez prawa zabudowy.

7) Strefa terenéw otwartych — PO
W strefie terendw otwartych oznaczonej na rysunku nr 6 Studium symbolem— PO
wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i oznaczono je
cyframi od 1 do 3.

Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okresla sie zagospodarowanie, gtéwne
funkcje i wskazane dziatania.

(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:

a) tereny otwarte bez prawa zabudowy;

b) rolnicze wykorzystanie terendw;

c) projektowana droga tgczaca trase z Malborka (droga nr 55) z kierunkiem do
Nowego Dworu Gdanskiego przez Lubieszewo poza istniejgcg zabudowg
staromiejskg, ktéra jednoczesnie obstuzy tereny dziatalnosci gospodarcze;j
lokalizowane po wschodniej stronie miasta;

d) zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych, nie dotyczy lokalizacji obiektéw
infrastruktury techniczne;.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:
a) tereny rekreacji i wypoczynku;
b) lokalizacja obiektow ustug turystycznych, hoteli, domkow letniskowych,
urzgdzen sportow wodnych;
c) duzy udziat zieleni;
d) realizacja ciggow spacerowych i tras rowerowych;
e) dopuszcza sie lokalizacje stacji biogazowe;j.

(3) Na terenie oznaczonym cyfra 3:
a) korytarz ekologiczny rzeki Swietej i cieku wodnego od strony wschodniej
miasta;
b) tereny bez prawa zabudowy;
c) zachowanie zieleni naturalne;.
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8) Strefa potudniowo wschodnia — PPW
W strefie potudniowo wschodniej oznaczonej na rysunku nr 6 Studium symbolem —
PPW wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i oznaczono je
cyframi od 1 do 3.

Do kazdego oznaczonego cyfrg terenu okresla sie zagospodarowanie, gtdwne
funkcje i wskazane dziatania.

(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:
a) tereny przemystowo — sktadowe;
b) adaptacja istniejgcych budynkéw i obiektéw przemystowych i przystosowanie
ich do nowych warunkow.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:
a) tereny przemystowo — sktadowe;
b) tworzenie nowych zaktadéw o zabudowie przemystowej i magazynowe;j.

(3) Na terenie oznaczonym cyfra 3:
a) tereny rolne.

9) Strefa pétnocna — PN

W strefie poétnocnej oznaczonej na rysunku nr 6 Studium symbolem — PN
wydzielono tereny elementarne o wyrdzniajgcej sie strukturze i oznaczono je
cyframi od 1 do 2.

(1) Na terenie oznaczonym cyfra 1:
a) Tereny rolne, otwarte bez prawa do zabudowy.

(2) Na terenie oznaczonym cyfra 2:

a) tereny przemystowo — sktadowe;

b) tworzenie nowych zaktadéw o zabudowie przemystowej i magazynowej;

c) projektowana droga tgczaca trase z Malborka (droga nr 55) z kierunkiem do
Nowego Dworu Gdanskiego przez Lubieszewo poza istniejgcg zabudowg
staromiejskg, ktéra jednoczesnie obstuzy tereny dziatalnosci gospodarczej
lokalizowane po wschodniej stronie miasta.

10) Zasilanie w media z nastepujacymi wskazaniami:

a) zasilanie w media z istniejgcych sieci wraz z ich rozbudowg wg potrzeb z
wykluczeniem budowy indywidualnych urzadzen do gromadzenia i
oczyszczania $ciekdw oraz opalania obiektéw weglem.

b) sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia na terenie centrum miasta winny
by¢ skablowane;

c) dopuszcza sie lokalizowanie w granicach miasta przebiegu nowych linii
elektroenergetycznych, roéwniez niezwigzanych z obstugg mieszkancow i
inwestycji zlokalizowanych na terenie miasta i gminy Nowy Staw, pod
warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach szczegodlnych oraz
po uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci;

d) adaptacja istniejacej kottowni (obecnie w trakcie modernizacji) ze zmiang
czynnika grzewczego; rozbudowa sieci cieptowniczej wg potrzeb;
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e) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej bgdz z indywidualnych urzadzen,
bazujgcych na spalaniu gazu lub oleju opatowego;

f) rozbudowa sieci wodociggowej wg potrzeb oraz wymiana sieci z rur azbesto—
cementowych,;

g) budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia i przytgczy do budynkéw;

h) rozbudowa kanalizacji sanitarnej wg potrzeb z odprowadzeniem $ciekéw do
gtébwnej przepompowni;

i) usprawnienie systemu kanalizacji deszczowej;

j) modernizacja i rozbudowa systemu telekomunikacyjnego oraz centrali
telefonicznej w nowym stawie, rowniez  niezwigzanych  z  obstugg
mieszkancow i inwestycji zlokalizowanych na terenie miasta i gminy Nowy
Staw;

k) wdrozenie systemu selektywnej zbidrki odpaddéw w miescie z wyrdznieniem
surowcow wtornych, bioodpadkdéw i odpaddw niebezpiecznych.

4. Kierunki polityki przestrzennej na terenie wyznaczonym woké6t miasta tzw.
STREFA PODMIEJSKA - WEZLOWA (SW)

1)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Tworzenie dogodnych warunkéw prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych
dla rozwoju funkcji produkcyjno—komercyjnych w rejonie Nowego Stawu —
Stawca oraz Debiny-Swierkéw, a takze we wszystkich bazach dawnych
panstwowych gospodarstw rolnych.

Preferowanie rozwoju przetworstwa rolno—spozywczego (mate mleczarnie,

olejarnie, frytkownie itp.) opartego na bezpiecznych ekologicznie technologiach.

Rozwdj roznych form rolnictwa i ogrodnictwa podmiejskiego.

Wykorzystanie istniejgcych obiektéw trwatych, bylych baz panstwowych,

uspotecznionych i spotdzielczych gospodarstw rolnych, na funkcje przemystowo

— ustugowg z dopuszczeniem mieszkan Ilub domdéw mieszkalnych dla

pracownikow obstugi technicznej lub wiascicieli.

Tworzenie na bazie istniejgcych obiektow bytego sektora produkcyjnego nowych

miejsc pracy zwigzanych z rolnictwem bezposrednio lub tylko posrednio.

Rozbudowa zainwestowania oprécz pkt. 3.1., tylko w ramach uzupetnien o

rozbudowe wiejskich jednostek osadniczych Iub obiektéw popegeerowskich

zgodnie z rysunkiem nr 4 i 5 Studium.

Na obszarach nie wymienionych w pkt 3.1. oraz poza terenami rozwojowymi

poszczegblnych wsi nalezy stosowaC zasade ograniczonego inwestowania.

Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej nierolniczej moze

wystepowaC wytgcznie w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, po

zaakceptowaniu przez Rade Miejskg w ramach procedury planu miejscowego
oraz specjalnie wykonanego studium koniecznosci zajecia gruntow rolnych.

Wytgczy¢ z zabudowy grunty organiczne oraz tereny depresyjne.

Zasilanie w media z istniejgcych sieci z nastepujgcymi wskazaniami:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci SN-15 kV z ich
rozbudowg wg potrzeb i sukcesywng likwidacjg linii napowietrznych
nieizolowanych, w tym:

0 rezerwa terenu na poétnocny-zachdd od miasta pod stacje 110/15kV,

o0 rezerwa terenu pod linie 110 kV relacji Nowy Dwér Gdanski — Nowy Staw
— Malbork Potudnie wzdtuz projektowanej obwodnicy miasta Nowy Staw
oraz drogi Malbork — Nowy Dwér Gdanski i projektowanej obwodnicy
Debina i Martag,

o rezerwa terenu pod niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury
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technicznej (stacje),
0 rezerwa terenu na przetozenie kolidujgcych sieci elektroenergetycznych z
planowanym zagospodarowaniem terenu;
0 budowa parku elektrowni wiatrowych wraz z catg infrastrukturg w postaci
urzgdzen technicznych (gtébwne punkty zasilania, trafostacje) oraz budowa
linii energetycznych napowietrznych i kablowych;
0 zaopatrzenie w ciepto z lokalnych urzgdzen opalanych gazem ziemnym.
10)Mozliwos$¢ lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
11)Rozbudowa sieci wodociggowej wg potrzeb z wymiang odcinkéw wykonanych z
azbesto—cementu na catej sieci wodociggowe;j.

12)Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia.

13)Rozbudowa kanalizacji sanitarnej wg potrzeb z odprowadzeniem sciekow do
oczyszczalni w Czerwonych Stogach.

14)Wdrozenie systemu selektywnej zbidrki odpadow z wyrdéznieniem surowcow
wtérnych, bioodpaddw i odpaddw niebezpiecznych.

15)Przeznaczenie obszaru dziatki nr 28/59 w obrebie ewidencyjnym Debina pod
teren zieleni urzgdzonej wraz =z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng, w rozumieniu przepisow o0 gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa zwigzany z kulturg fizyczng. Teren znajduje sie na
obszarze narazonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watéw przeciwpowodziowych. Ze wzgledu na opracowanie punktowej zmiany
studium wytgcznie dla terenu zieleni urzgdzonej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng, odstgpiono od bilansowania terendw
przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 5 i 7 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto, iz takie bilansowanie jest
bezzasadne ze wzgledu na specyfike planowanego przeznaczenia terenu w
niniejszej zmianie studium.

5. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce strukturalnej ekosystemu Nogatu —
STREFA EKOSYSTEMU NOGATU (SE)

1) Ochrona krajobrazu doliny rzeki Nogat.

2) Uznanie prawidiowego funkcjonowania korytarza ekologicznego Nogatu za
priorytet — sukcesywne zwiekszanie powierzchni zalesione;j.

3) Rozwoj funkcji rekreacji i wypoczynku $wigtecznego - nadwodnego,
powigzanego z wedkarstwem, towiectwem oraz ekoturystykg i agroturystyka.

4) Ograniczenie obcigzenia ekosystemu lesnego na obszarze objetym planem i na
terenach sgsiednich poprzez zréwnowazone i prosrodowiskowe uzytkowanie
rekreacyjne tych terendw.

5) Tworzenie warunkéw prawnych, organizacyjnych i ekonomicznych dla rozwoju
infrastruktury turystyczne,;.

6) Poprawa powigzan komunikacyjnych Potmiescia z Myszewem, Lipinkg i Nowym
Stawem, w tym modernizacja i realizacja drég gminnych i powiatowych.

7) Realizacja potgczenia terenéw rekreacyjnych nad rz. Nogat szlakiem rowerowym
z miastem Nowy Staw i szlakami przebiegajgcymi przez teren gminy.

8) Zasilanie zabudowy wiejskiej i turystycznej w media z istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowa wg potrzeb z nastepujgcymi
wskazaniami:

a) zaopatrzenie w ciepto przez wykorzystanie paliwa o ograniczonej emisji do
Srodowiska;
b) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw w oczyszczalniach przydomowych.



9)

Mozliwos¢ lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury techniczne.

10)Lokalizacja miejsc odpoczynku dla turystow wyposazonych w sanitariaty.
11)Wyklucza sie budowe elektrowni wiatrowych na terenie jednostki strukturalnej

ekosystemu Nogatu - SE.

6. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce strukturalnej produkcyjnej
przestrzeni rolniczej - STREFA WSCHODNIA (SR1)

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Lokalizacja nowych inwestycji jest mozliwa w ramach uzupetnienia i rozbudowy

zwartej zabudowy wsi.

Na obszarach rolnych poza terenami rozwojowymi poszczegolnych wsi nalezy

zachowaé zasade ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja

zabudowy rolniczej moze wystepowac wytgcznie w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach.

Wytgczenie z zabudowy gruntéw organicznych oraz terenéw depresyjnych.

Tworzenie warunkow dla rozwoju drobnego przetwoérstwa, handlu i ustug w

oparciu o bazy dawnych panstwowych gospodarstw rolnych (Lipinka, Lubstowo).

Rewaloryzacja zabytkowych uktadow  ruralistycznych oraz  zespotow

podworskich. Porzadkowanie centralnych fragmentow wsi zabytkowych

stanowigcych potencjat rozwoju turystyki krajoznawczej (Myszewo).

Tworzenie warunkéw dla rozbudowy infrastruktury turystycznej, to jest bazy

noclegowo — gastronomicznej, miejsc postoju i odpoczynku wyposazonych w

sanitariaty na terenie miasta N. Stawu i wsi Debiny oraz we wsi Myszewo i wsi

Lubstow, szlakdéw turystycznych: rowerowych, pieszych oraz wodnych, sprawnie

dziatajgcej obstugi ruchu samochodowego.

Budowa parku elektrowni wiatrowych wraz z catg infrastrukturg w postaci

urzgdzen technicznych (gtbwne punkty zasilania, trafostacje) oraz budowa linii

energetycznych napowietrznych i kablowych.

Budowa nowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych o znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym wraz z niezbedng infrastrukturg, przy zachowaniu

zasad okreslonych w przepisach szczegolnych oraz po uzgodnieniu z

wiascicielami nieruchomosci.

Zasilanie w media z istniejgcych sieci z nastepujgcymi wskazaniami:

a) sieci energetyczne niskiego napiecia rozbudowywane wg potrzeb, nalezy
wykonywa¢ jako napowietrzne izolowane Na terenie miasta sieci
elektroenergetyczne nalezy skablowag;

b) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych urzadzen z preferencjami do opalania
gazem ziemnym, olejem opatowym oraz wykorzystania odnawialnych zrodet
energii;

c) rozbudowa sieci wodociggowej wg potrzeb z wymiang wszystkich odcinkéw
wykonanych z azbesto — cementu;

d) rozbudowa kanalizacji sanitarnej wg potrzeb z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni w Lipince;

e) rozbudowa systemu telekomunikacji przewodowej;

f) wdrozenie systemu selektywnej zbiorki odpaddw z wyrdznieniem co najmniej
frakcji suchej i mokrej i kompostowaniem bioodpadkéw z odpadami z produkciji
rolnej;

g) rolnicze zagospodarowanie odchodow zwierzecych;

h) retencja woéd opadowych i ich gospodarcze wykorzystanie.

7. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce strukturalnej produkcyjnej
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przestrzeni rolniczej - STREFA ZACHODNIA (SR2)

1)

2)

3)

4)

5)

Wykorzystanie istniejgcych obiektow trwatych, bylych baz panstwowych,

uspotecznionych i spotdzielczych gospodarstw rolnych, na funkcje przemystowo

— wustugowg z dopuszczeniem mieszkan lub domdéw mieszkalnych dla

pracownikdw obstugi technicznej lub wiascicieli obiektow.

Tworzenie na bazie istniejgcych obiektow bytego sektora produkcyjnego nowych

miejsc pracy zwigzanych z rolnictwem bezposrednio lub tylko posrednio.

Rozbudowa zainwestowania oprécz pkt. 3.1. tylko w ramach uzupetnien

wiejskich jednostek osadniczych lub obiektéw bytych baz produkciji rolnej zgodnie

zrysunkaminr4 i 5.

Lokalizacja nowych inwestycji lub adaptacja i modernizacja istniejgcych obiektéw

do nowej funkgiji.

Na obszarach rolnych poza terenami rozwojowymi poszczegdlnych wsi nalezy

zachowa¢ zasade ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja

zabudowy rolniczej moze wystepowac¢ wytgcznie w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, po zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Zabudowa nierolnicza

moze byc¢ realizowana jedynie w ekonomicznie uzasadnionych przypadkach w

ramach procedury planu miejscowego oraz specjalnie wykonanego studium

koniecznosci zajecia gruntow rolnych.

Mozliwa budowa zaktadu segregacji odpaddw, wokdt ktérego obowigzuje

wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania rolniczego. Oznacza to, ze w tej

Strefie nie nalezy sytuowa¢ budynkow mieszkalnych, inwentarskich ani uprawiac

gospodarki rolnej polegajgcej na wytwarzaniu zywnosci.

Budowa nowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych o znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym wraz z niezbedng infrastrukturg, przy zachowaniu

zasad okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz po uzgodnieniu z

wiascicielami nieruchomosci.

Zasilanie w media z istniejgcych sieci z nastepujgcymi wskazaniami:

a) rezerwa terenu pod linie 110 kV relacji Nowy Dwér Gdanski — Nowy Staw —
Malbork Potudnie wzdtuz projektowanej obwodnicy miasta Nowy Staw oraz
drogi Malbork — Nowy Dwor Gdanski i projektowanej obwodnicy wsi Debiny i
wsi Martag;

b) rezerwa terenu pod niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej
(stacje);

c) rezerwa terenu na przetozenie kolidujgcych sieci elektroenergetycznych z
planowanym zagospodarowaniem terenu;

d) sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia rozbudowywane wg potrzeb,
nalezy wykonywac jako napowietrzne izolowane;

e) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych urzadzehn z preferencjami do opalania
gazem ziemnym, olejem opatowym oraz wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii;

f) rozbudowa sieci wodociggowej wg potrzeb z wymiang wszystkich odcinkow
wykonanych z azbesto — cementu;

g) rozbudowa kanalizacji sanitarnej wg potrzeb z odprowadzeniem sciekow do
oczyszczalni w Lipince;

h) rozbudowa systemu telekomunikacji przewodowej;

i) wdrozenie systemu selektywnej zbiorki odpadoéw z wyrdznieniem co najmniej
frakcji suchej i mokrej i kompostowaniem bioodpadkow z odpadami z produkciji
rolnej;

j) rolnicze zagospodarowanie odchoddw zwierzecych;
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k) retencja woéd opadowych i ich gospodarcze wykorzystanie.

9) Budowa parku elektrowni wiatrowych wraz z catg infrastrukturg w postaci
urzgdzen technicznych (gtéwne punkty zasilania, trafostacje) oraz budowa linii
energetycznych napowietrznych i kablowych.

8. Kierunki zagospodarowania sieci osadniczej terenéw wiejskich.

Umozliwia sie rozwoj jednostek osadniczych na terenie gminy Nowy Staw. Na rysunku
nr 5 Studium w skali 1:10000 pokazano obecne zainwestowanie wsi oraz kierunki ich
rozwoju.

Rozwdj jednostek osadniczych dotyczy wsi:
a) Tralewo,
b) Chlebowka,
c) Swierki,
d) Swierki PGR,
e) Martag,
f) Lubstowo,
g) Myszewo,
h) Lipinka,
i) Mirowo,
j) Debina SHR,
k) Laski,
[) Brzozki,
m)Debina wies,
n) Trampowo,
o) Kacik,
p) Stawiec.

Zagospodarowanie terendw zgodnie z rysunkiem nr 5 Studium.
Przeznaczenie terenow:
a) tereny zainwestowane do adaptacji,
b) tereny przemystowe do adaptacji,
c) projektowane tereny rozwojowe pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe,
d) tereny MOP — stacja obstugi pojazdow,
e) projektowane tereny rozwojowe pod funkcje gospodarcze (ustugi, handel,
skfady itp.) i przemyst,
f) oczyszczalnia Sciekdw do modernizacji; docelowo odprowadzenie sciekéw do
oczyszczalni w Lipince.

9. Obszary wskazane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wskazuje sie obszary, na ktére gmina podjeta uchwate na opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zamieszczonym rysunkiem nr 4 i 5
na terenie gminy oraz 6 na terenie miasta. Dopuszcza sie sporzgdzenie mpzp dla terendw
innych niz pokazane na rysunkach pod warunkiem, ze obszary te posiadajg dostep do
drogi publicznej i infrastruktury technicznej oraz potozone sg w sgsiedztwie juz istniejgcej
zabudowy.
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ROZDZIAL V

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaty zainicjowane Uchwatg Nr 44/VII/2015 Rady Miejskiej w Nowym
Stawie z dnia 31 marca 2015r. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Staw w miejscowosci Debina.
Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie obszaru dziatki nr 28/59 w obrebie ewidencyjnym
Debina, okreslonego w zatgczniku nr 1 i 5 do uchwaty pod teren zieleni urzadzonej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w rozumieniu przepiséw o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa zwigzany z kulturg fizyczna.

Ze wzgledu na opracowanie punktowej zmiany studium wytgcznie dla terenu zieleni urzgdzonej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, odstgpiono od bilansowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 5 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjeto, iz takie bilansowanie jest bezzasadne ze wzgledu na specyfike planowanego
przeznaczenia terenu w niniejszej zmianie studium.
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