ADMINISTRACJA DOMOW MIESZKALNYCH SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
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. 1" Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Nazwa (firma) i siedziba jednostki:

Administracja Doméw Mieszkainych Spdtka z
ograniczona odpowiedzialnoscig w Nowym Stawie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: . . . . L .
Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi |ub

dzierzawionymi

Wiasciwy sad prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdarisku VIl Wydziat

Gospodarczy KRS/nr KRS 0000367963

Czas trwania dziatalnosci jednostki jest hieograniczony.

L.
Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2017 roku.

v.

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych wewnetrznych jednostek organizacyjnych
sporzgdzajgcych samodzielne sprawozdanie finansowe.

V.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu, ze Jednostka bedzie kontynuowaé
dziatalno$¢ gospodarcza w dajgcej sie przewidzieé przysziosci (co najmniej 12 kolejnych miesiecy) oraz
nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Jednostke dziafalnosci.

VI
W roku obrotowym 2018 nie wystapito polaczenie spolek.

VL.
Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

1. Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow

Zasady rachunkowoéci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego na 31 grudnia 2017 r. s3
zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z péZniejszymi zmianami,
zwang dalej Ustawg, ktéra okresla miedzy innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majgcych
siedzibe lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zapisy ksiggowe prowadzone sg wedtug zasady kosztow historycznych,




A. Amortyzacja

Odpisy amortyzacyjne od $érodkéw trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych dokonywane s3 na
podstawie planu amortyzacji, zawierajacego kwoty rocznych odpiséw.

B. Wartosci niematerialne i prawne

Okres amortyzacji / stawka

Lp. Wyszczegdlnienie amortyzacji
1. Autorskie prawa majgtkowe i prawa pokrewne brak
2. Licencje brak
3. Koncesje brak
4,
Prawa do wynalazkéw, patentéw, znakéw
towarowych, wzoréw uzytkowych oraz zdobniczych brak
5. Wartos¢ Firmy 20%
6. Koszty prac rozwojowych brak
7. Inne warto$ci niematerialne i prawne brak

Warto$ci niemateriaine i prawne o warto$ci poczatkowe; wyzszej niz 500,00 zt lecz nieprzekraczajgcej
10.000,00 zt ujmowane s w ewidencji wartosci niematerialnych i prawnych oraz amortyzowane
jednorazowo w miesigcu przekazania do uzytkowania.

C. Srodki trwale

Okres
Metoda amortyzacji /
Lp. Wyszczegélnienie amortyzacji stawka
1. Nieruchomosci, w tym:
a) grunty brak brak
b) prawo uzytkowania wieczystego gruntu brak brak
c) budynki brak brak
d) budowle brak brak
e) bedace odrebng wiasnoscig lokale brak brak
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
f) mieszkalnego brak brak
9) spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego brak brak
2. Urzadzenia techniczne i maszyny liniowa 14-20%
3. Srodki transportu brak brak
4. Ulepszenia w obcych $rodkach trwatych brak brak
5. Pozostale $rodki trwate liniowa 20%

Srodki trwate o wartosci poczatkowej wyzszej niz 500,00 zt lecz nieprzekraczajacej 10.000,00 zt
ujmowane sg w ewidencji srodkéw trwalych oraz amortyzowane jednorazowo w miesigcu przekazania do
uzytkowania.




D. Wycena materiatow

1. Zakupione materialy odpisywane sg w koszty zuzycia materiatéw w dacie ich zakupu.

2. Zakupione materialy, dla ktérych nie prowadzi sie ewidencji magazynowej, podlegaja inwentaryzacji
metoda spisu z natury na koniec roku obrotowego.

3. Zakup materiatdw wyceniany jest wedtug ceny zakupu.

E. Wycena towaréw handlowych

1. Zakupione towary handlowe ujmowane sg w ksiggach pomocniczych w ewidencji ilogciowo-
wartosciowej.

2. Zakupione towary handlowe, dla ktérych nie prowadzi sig¢ ewidencji magazynowe;j, podlegajg
inwentaryzacji metoda spisu z natury na koniec roku obrotowego.

3. Zakup towaréw handlowych wyceniany jest wedtug ceny zakupu.
4. Dla potrzeb wyceny rozchodu towaréw handlowych wykorzystywana jest metoda FIFO.
F. Nalezno$ci diugoterminowe, naleznosci krétkoterminowe i roszczenia

1. Naleznosci dlugoterminowe, naleznosci krétkoterminowe i roszezenia wykazywane sa w wartosci netto
(pomniejszonej o odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci).

2. Naleznosci wyceniane sg w kwocie nominalne;j.

G. Zobowigzania dlugoterminowe i krétkoterminowe

Zobowigzania sg wykazywane w kwocie nominalne;j.

H. Aktywa i pasywa
Aktywa wyrazone w walutach obcych nie wystepuija.

Pasywa wyrazone w walutach obcych nie wystepuja.

I. Inwestycje krétkoterminowe

1. Inwestycje krétkoterminowe w ksiggach na moment ich nabycia lub powstania wycenia sie wedtug cen
Zakupu.

2. Rozchéd inwestycji jednakowych albo uznanych za jednakowe, ze wzgledu na podobienstwo rodzaju i
przeznaczenie, ktérych ceny nabycia sg rézne, wycenia sie¢ wediug metody FIFO.

3. Inwestycje krétkoterminowe na dzier bilansowy wyceniane sg wedltug ceny nabycia lub ceny rynkowe;j,
w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest mniejsza.

J. Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje dlugoterminowe nie wystepuja.



2. Pomiar wyniku finansowego

Jednostka sporzgdza poréwnawczy rachunek zyskéw i strat.

3. Spos6b sporzadzania sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest ze szczegétowoscig okreslong w zatgczniku do Ustawy.

4. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian metod ksiegowosci

Jednostka sporzgdza sprawozdanie finansowe po raz dziewiaty. W roku obrotowym nie dokonano zmian
metod ksiegowosci.

5. Przedstawienie dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego i wplyw wywolanych tym skutkéw finansowych na
sytuacje majatkowa i finansowa oraz rentownosé jednostki

Jednostka sporzgdza sprawozdanie finansowe po raz dziewiaty. W roku obrotowym nie dokonano zmian
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego.

6. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe po raz ésmy. Pierwsze sprawozdanie finansowe byto
sporzadzone za niepetny rok obrotowy i obejmowalto okres od 12 marca 2010r. do 31 grudnia 2010r.
Drugie sprawozdanie sporzadzono za 2011 r. i obejmowato okres od 01 stycznia 2011 r. do 31 grudnia
2011 r. Trzecie sprawozdanie sporzgdzono za 2012 r., ktére obejmowato okres od 01 stycznia 2012 r. do
31 grudnia 2012 r. Czwarte sprawozdanie sporzadzono za 2013 r. i obejmuje okres od 01 stycznia 2013
r. do 31 grudnia 2013 r. Pigte sprawozdanie sporzadzono za 2014 r., ktére obejmuje okres od 01
stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. Széste sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2015 r. -
31.12.2015 r. Siédme sprawozdanie sporzgdzone jest za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. Osme
sprawozdanie sporzadzone jest za okres 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. Obecne dziewigte sprawozdanie
sporzadzone jest za okres 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz dodatkowe
informacje i objaénienia zostaly sporzadzone zgodnie z ustawag o rachunkowosci i przedstawione w
niniejszym dokumencie w nastepujacej kolejnosci:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans

Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)
Dodatkowe informacje i objasnienia

Sprawozdanie z dziatalno$ci zarzadu stanowi zalgcznik do niniejszego sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu
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BILANS
- stanna:
_ AKTYWA 2018-12-31 2017-12-31
A. |Aktywa trwate (art. 3 ust. 1 pkt 13) 0,00 0,00
l Wartosci niemateriaine i prawne (art. 3 ust. 1 pkt 14, art. 33) 0,00 0,00
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych (art. 33 ust. 2)
2. Wartos¢ firmy (art. 33 ust. 4) 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4, Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne
1. Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00
1. Srodki trwate (art. 3 ust. 1 pkt 15) 0,00 0,00
a) grunty wiasne (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntow) 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0.00 0,00
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwale 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie (art. 3 ust. 1 pkt 16)
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
In. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek
V. Inwestycje diugoterminowe (art. 3 ust. 1 pkt 17) 0,00 0,00
Nieruchomosci
Warto$ci niematerialne i prawne
Ditugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0.00 0,00
- udzialy i akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa trwale
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (art. 37)
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. |Aktywa obrotowe (art. 3 ust. 1 pkt 18) 100 234,15 83 880,46
l. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na poczet dostaw




Il Naleznosci krétkoterminowe (art. 3 ust. 1 pkt. 18¢c) 19 275,88 31 206,35
1. Naleznos$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00
-do 12 m-cy
- powyzej 12 m-cy
b) inne
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 19 275,88 31 206,35
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 9 926,48 23 976,95
- do 12 m-cy 9926,48 23 976,95
- powyzej 12 m-cy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych $wiadczen 0.00 0,00
c) inne 9 349,40 7 229,40
d) dochodzone na drodze sgdowej
. Inwestycje krétkoterminowe (art. 3 ust. 1 pkt 17 i 18b) 80 286,19 51 993,53
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 80 286,19 51 993,53
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 80 286,19 51 993,53
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 80 286,19 51 993,53
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne (np. odsetki od lokaty terminowej)
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 672,08 680,58
SUMA AKTYWOW * 100 234,15 83 880,46




¥

stan na:

i e e R PASYWA 2018-12-31 2017‘4~12;31
A. |Kapitat (fundusz) wiasny 93 384,12 74 521,24
I Kapitat (fundusz) podstawowy 194 600,00 194 600,00
Il. Nalezne, lecz nie wniesione, wklady na pocz. kap, podst. (wielko$¢ ujemna)
Ht. Udzialy (akcje) wiasne (wielko§é ujemna)
Iv. Kapitat (fundusz) zapasowy
V. Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny
Vi Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
VIl. | Zysk (strata) z lat ubieglych -120 078,76 -84 996,08
VIII. | Zysk (strata) netto 18 862,88 -25 082,68
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B. g:zgvggf?;l;? (art. 3 ust. 1 pkt 20) i rezerwy na zobowiazania (art. 3 ust. 1 pkt 6 850,03 935922
l. |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego (art. 37)
2, Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
l. |Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych
2, Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d) inne
lll. [(Zobowiazania krétkoterminowe (art. 3 ust. 1 pkt 22) 6 850,03 9 359,22
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tyt. dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 0,00 0,00
-do 12 m-cy
- powyzej 12 m-cy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 6 850,03 9 359,22
a) kredyty i pozyczki 0.00 0.00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tyt. dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1254,29 2 535,13
-do 12 m-cy 125429 2 535,13
- powyzej 12 m-cy




e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) 2 tytulu podatkéw, cel, ubezpieczer i innych swiadczen 5 595,24 6 699,86
h) z tytulu wynagrodzen
i} inne 0,50 124,23
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. [Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Ujemna warto$c firmy (art. 33 ust. 4, art. 41 ust. 1 pkt. 3, art. 44b ust. 11)
2. inne rozliczenia migdzyokresowe (art. 39 ust. 2, art. 41) 0,00 0,00
- ditugoterminowe
- krétkoterminowe
SUMA PASYWOW 100 234,15 83 880,46

Prezes Zarzadu
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant poréwnawczy)
R e Za okres’ Za okres
. Wyszezegolnienie 2018rok | 2017 rok
A :’yr;)./chody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w 208 760,51 233 158,60
- od jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 208 760,51 233 158,60
I Zmiana stanu produktoéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,
’ zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
IH. Koszt wytworzenia $wiadczeri na wiasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow
B. [Koszty dziatalnosci operacyjnej 190 096,10 259 922 58
l. Amortyzacija 0,00 581,30
1. Zuzycie materiatéw i energii 5774,07 12 653,49
Il Ustugi obce 17 842,03 34 840,09
V. Podatki i oplaty, w tym: 2 567,00 1889,78
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 137 584,79 170 376,26
VI, Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 24 918,30 36 178,94
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1 409,91 3402,72
VIIl. | Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 18 664,41 -26 763,98
D. |Pozostate przychody operacyjne 1 539,14 1 657,53
L. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
il Dotacje
fil. Inne przychody operacyjne 1539,14 1657,53
E. |Pozostate koszty operacyjne 1 367,24 4,34
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
1. Inne koszty operacyjne 1 367,24 4,34
F. |Zysk/Strata z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) 18 836,31 -25 110,79
G. [Przychody finansowe 26,57 28,11
L Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych
il Odsetki, w tym: 26,57 28,11
- od jednostek powiazanych
M. Zysk ze zbycia inwestycji
\"2 Aktualizacja wartosci inwestycji
V. inne
H. |[Koszty finansowe 0,00 0,00
l. Qdsetki, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych
Il Strata ze zbycia inwestyciji
. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 0,00 0,00




. |ZYSK/STRATA Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

18 862,88

-25 082,68

WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1-J.In)

0,00

0,00

l. Zyski nadzwyczajne

Straty nadzwyczajne

Zysk/Strata brutto (1+/-J)

18 862,88

-25 082,68

Podatek dochodowy

Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

Z| =2 |r|x]:

. |Zysk (strata) netto (K-L-M)

18 862,88

-25 082,68

Prezes Zarzadu
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1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy
towaréw, produktow i materiatow za okres od 01-01-2018 do 31-12.
2018

Biezacy rok obrotowy 2018
Tytut Ubiegty r;:(o)lf1 ;)brotowy . - Siym
ogélem w tym kraj eksport
Przychody ze sprzedazy 233 158,60 208 760,51| 208 760,51 0,00
ustug
Razem 233 158,60 208 760,51 208 760,51 0,00

2. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania
w roku nastepnym

Spotka nie przewiduje =zaniechania w 2019 r. dotychczasowego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

3. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe
opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto

Tytut Kwota

1. Zysk/strata brutto 18 862,88

2. Przychody bilansowe nie stanowigce przychodéw podatkowych w roku
biezgcym (réznice przejSciowe)

a. Naliczone odsetki od naleznosci

b. Dodatnie (statystyczne) réznice kursowe

¢. Pozostale

3. Przychody bilansowe niestanowiace nigdy przychodéw podatkowych (réznice
trwale)

a. Odsetki otrzymane w zwigzku ze zwrotem nadptaconych zohowiazan
podatkowych

b. Zwrécone wydatki nie zaliczone uprzednio do kosztéw uzyskania przychodow

¢. Pozostale
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4. Przychody podatkowe nie stanowiace przychodéw bilansowych w roku
biezgcym (réznice przejsciowe)

a. Zasgdzone koszty procesowe

b. Pozostate

5. Przychody podatkowe niestanowiace nigdy przychodéw bilansowych (réznice
trwate)

a. Przychody z tytutu uzyczenia nieruchomosci

b. Pozostate

6. Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym
(réznice przejsciowe)

0,00

a. Odpisy aktualizujace warto$é naleznosci

b. Niewyptacone wynagrodzenia z tytutu uméw cywilnoprawnych

c. Skutki aktualizacji wyceny towaréw (materialéw, wyrobéw gotowych)

d. Naliczone odsetki od zobowiazan

0,00

e. Amortyzacja prawa uzytkowania wieczystego gruntéw

f. Ujemne réznice kursowe od wyceny bilansowej

g. Pozostale

7. Koszty nieuznawane nigdy za koszty uzyskania przychodéw (réznice trwate)

a. Darowizny

0,00

b. Amortyzacja samochodow osobowych w czeéci przekraczajacej 20.000 euro
wartosci samochodéw

c. Sktadki na ubezpieczenie samochodéw osobowych od wartosci
przekraczajacej 20.000 euro

d. Odsetki budzetowe

0,00

e. Skiadki na rzecz organizacji, do ktérych przynalezno$é nie jest obowigzkowa

f. podatek VAT niestanowiacy kosztéw uzyskania przychodéw

0,00

g. Koszty reprezentaciji

0,00

h. Przejete zobowiagzania zaktadu budzetowego

i. pozostale

0,00

8. Koszty podatkowe, ktére stanowily koszty bilansowe w latach ubiegtych

a. Uprawdopodobnienie dokonanych w latach ubiegtych odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

b. pozostate

9. Dochody wolne od podatku

10. Straty z lat ubieglych

18 862,88

11. Inne zmiany podstawy opodatkowania

a. darowizny

12. Podstawa opodatkowania

0,00

13. Naliczony podatek za biezacy rok obrotowy

0,00

14. Zaptacone w roku biezacym oraz nierozliczone w latach ubieglych podatki od
uzyskanych dywidend

15. Zaplacone zaliczki na podatek dochodowy dotyczace roku biezacego

16. Podatek dochodowy do rozliczenia; zobowiazanie/nalezno$é

0.00
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4. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok
naktady na niefinansowe aktywa trwate

. . . Naklady planowane Biezacy rok
Poniesione nakiady na: na rok 2019 obrotowy 2018 r.
1. Warto$ci niemateriaine i prawne, w
tym:
- dotyczgce ochrony $rodowiska
2. Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 0,00 0,00

- dotyczgce ochrony $rodowiska
3. Srodki trwate w budowie, w tym:
- dotyczace ochrony srodowiska
4. Inwestycje dlugoterminowe
niefinansowe

Razem 0.00 0.00




1. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach

Wyszczegolnienie

Przecietne zatrudnienie w roku obr.

w etatach

w osobach

rok ubiegty| rok biezacy

rok ubiegty| rok biezacy

Pracownicy bezposrednio produkeyjni

Pracownicy posrednio produkcyijni

Pozostali 0,00 0,00 0,00 0,00
Stanowiska nierobotnicze 4,00 4,00 4,00 4,00
Srednioroczne zatrudnienie 4,00 4,000 4,00 4,00

2. Wynagrodzenia, facznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplacone
lub nalezne czlonkom zarzadu i organéw nadzorczych spélek

handiowych

Ubiegtly rok obrotowy Biezacy rok
Rodzaj kosztu 2017 r. obrotowy 2018 r.
1. Zarzad, w tym: 51 026,67 37 410,00
- wynagrodzenie z zysku
2. Rada Nadzorcza, w tym: 2 100,00 1 050,00

- wynagrodzenie z zysku

3. Wynagrodzenie bieglego rewidenta

Wynagrodzenie biegtego rewidenta z tytutu badania sprawozdania finansowego Spotki wynosi 0,00 zt.
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IV.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych
ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Nie wystapily

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu
bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego

Nie wystapity.
3. Uszczegdtowienie wprowadzonych w roku obrotowym zmian zasad

(polityki) rachunkowosci

Obowigzujgca w Spoétce od 01.04.2010 roku Polityka rachunkowosci nie byta w roku obrotowym
uszczegotowiana.

4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy

Jednostka sporzgdza sprawozdanie finansowe po raz dziewiagty.

Prezes Zarzadu
Odpowiedzialny za

", prowadzenie ksigg
vV v rachunkowych

Nowy Staw 2019-03-08
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Administracja Domow Mieszkalnych
Spétka z 0. 0. w Nowym Stawie

NIP 5792213718

KRS 0000367963

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI W ROKU OBROTOWYM 2018

(o ktérym mowa w art. art. 49 i 69 ustawy o rachunkowosci)



l. Ogdlne informacije o Spétce

Administracja Doméw Mieszkalnych Spétka z 0.0. w Nowym Stawie powstata dnia 12 marca
2010r. (Rep. A Nr 1406/2010) w oparciu 0 przepisy Ustawy z dnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej, Ustawy z dnia 17 wrze$nia 2000r. Kodeks Spdtek Handlowych
oraz Uchwaty Nr 312/2009 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 28 maja 2009r. w sprawie
likwidacji zaktadu budzetowego Administracja Domow Mieszkalnych w Nowym Stawie oraz
powotania spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia i Uchwaty Nr 314/2009 Rady Miejskiej w
Nowym Stawie z dnia 30 czerwca 2009r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 312/2009r. Rady
Miejskiej w Nowym Stawie w sprawie przystapienia do likwidacji zaktadu budzetowego
Administracja Doméw Mieszkalnych w Nowym Stawie oraz powotania spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig.

Spotka w dniu 13.10.2010r. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péthoc w Gdarisku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000367963.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest przede wszystkim zarzadzanie Wsp6lnotami
Mieszkaniowymi.

Pierwsze sprawozdanie finansowe spétki zostato sporzadzone za rok 2010 i zostato poddane
ocenie. Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2010 - od dnia rozpoczecia
dziatainosci tj. 12 marca 2010r. do 31 grudnia 2010r. zostato przeprowadzone na podstawie
umowy z dnia 29.08.2011r. przez DORADCA Auditors Sp. z 0.0. — podmiot wpisany na liste
podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 913.
W imieniu tego podmiotu badanie przeprowadzit biegty rewident Zygmunt Cichocki nr Ew.
9896. Podstawg zawarcia umowy byta Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 08.08.2011r.

Rok 2011 byt drugim rokiem dziatalnosci Spotki, za ktory zostato réwniez sporzadzone
sprawozdanie finansowe. Sprawozdanie za rok obrotowy 2011 na podstawie wniosku
i Uchwaly Rady Nadzorczej Administracji Doméw Mieszkalnych Sp z 0.0. w Nowym Stawie
z dnia 11.04.2012r. w sprawie wyboru biegtego do zbadania sprawozdania finansowego
Spotki za rok 2011 zostato poddane ocenie przez firme ,Doradca — Auditors” Sp. z o.0.
z siedzibg w Gdarisku przy Alei Grunwaldzkiej 212. Badanie bilansu zostato przeprowadzone
zgodnie z umowa z dnia 11.04.2012r.

Rok 2012 byt trzecim rokiem dziatalnosci Spétki, za ktory zostato sporzgdzone sprawozdanie
finansowe. Uchwalg Nr 2/2013 Zgromadzenia Wspdinikdw  Administracji Doméw
Mieszkalnych Sp. z 0.0. z dnia 30.04.2013 r. w sprawie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci
Spotki zatwierdzita Sprawozdanie Zarzadu za rok obrotowy 2012. Zgromadzenie Wspdlnikow
na podstawie § 12 ust. 2 Umowy Spéiki Administracji Doméw Mieszkalnych, Uchwatg Nr
3/2013 z dnia 30.04.2013 r. zatwierdzita sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012,

Rok 2013 byt czwartym rokiem dziatalnoéci Spétki, za ktory zostato sporzgdzone
sprawozdanie finansowe. Zgromadzenie Wspéinikow Spotki Uchwatg Nr 1/2014 z dnia
17.06.2014 r. zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spotki, a Uchwatg Nr 2/2014
zatwierdzito sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2013.

Rok 2014 byt pigtym rokiem dziatalnosci Spétki, za ktory zostato sporzadzone sprawozdanie
finansowe. Zgromadzenie Wspoinikéw Spotki Uchwatg Nr 1/2015 z dnia 01.04.2015 r.
zatwierdzito Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki, a Uchwatg Nr 2/2015 zatwierdzito
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014.

Rok 2015 byt szostym rokiem dziatalnosci Spotki, za ktory zostalo sporzgdzone
sprawozdanie finansowe. Zgromadzenie Wspélnikow Sporki Uchwatg Nr 1/2016 z dnia
15.03.2016 r. zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki, a Uchwatg Nr 2/2016
zatwierdzito sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015.



Rok 2016 byt si6dmym rokiem dziatalnosci Spotki, za ktory zostato sporzgdzone
sprawozdanie finansowe. Zgromadzenie Wspoinikow Spétki Uchwatg Nr 1/2017 z dnia
30.03.2017 r. zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spaiki, a Uchwatg Nr 2/2017
zatwierdzito sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2016.

Rok 2017 byt 6smym rokiem dziatalnosci Spétki, za ktory zostato sporzadzone sprawozdanie
finansowe. Zgromadzenie Wspdinikéw Spotki  zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spofki i zatwierdzito sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2017 Uchwatg
Nr 1/2018 i 2/2018.

Il. Sytuacija kadrowa Spotki

Kierownictwo Spdtki

Kierunki dziatania Jednostki wytycza i nadzoruje ich realizacje powotana w dniu
12.03.2010r. przez Zgromadzenie Wspdlnikow 3 osobowa Rada Nadzorcza w skiadzie:

e Radostaw Karolczuk
e Bozena Marczuk
e Grzegorz Wiodarczyk

W dniu 01.04.2015 r. sktad Rady Nadzorczej zmienit sig i w miejsce Grzegorza Wiodarczyka
powotano Krzysztofa Wiodarczyka.

Zarzad Spotki

e Magdalena Swigtecka — Prezes Zarzadu (od 18.09.2015 r. jednoosobowe
sprawowanie Zarzgdu)

Wielkos¢ zatrudnienia
Na koniec okresu obrotowego zatrudnienie (tgcznie z Zarzadem) wynosito 4 osoby.
Struktura zatrudnienia przedstawia sig nastepujgco:

e zarzad- 1 osoba

* pracownicy administracyjno-biurowi — 3 osoby

lll. Kapitaty i wspdlnicy
Kapitat wiasny na dzier 31.12.2018 roku wynosi 93 384,12 zt.
Na kapitat wtasny skfadajg sie:

¢ Kapitat zakladowy w kwocie 194.600,00 zt co stanowi 3.892 udzialy po 50,00zt
kazdy. Wspdlnikiem wnoszacym do spotki wktad pieniezny i niepieniezny jest Gmina
Nowy Staw i jako jedyny Wspolnik obejmuje 100% udziatow.

¢ Nie rozliczone straty z lat ubiegtych w kwocie -1 846.396,08 zt. W pozycji tej
uwzgledniono doptaty do kapitatu w tgcznej kwocie 1 495.000,00 zt. Doptaty do
kapitatu wnoszone na podstawie:

- Uchwaty Nr 9/2011 z dnia 31.03.2011r. w wysokos$ci 250.000,00 zt
- Uchwaty Nr 16/2011 z dnia 22.09.2011r. w wysokoéci  20.000,00 zt
- Uchwaty Nr 2/2012 z dnia 30.01.2012r. w wysokosci 100.000,00 zt
- Uchwaty Nr 9/2012 z dnia 18.07.2012r. w wysokosci  275.000,00 zt
- Uchwaty Nr 248/XXXI111/2013 z dnia 08.01.2013 r. 650.000,00 zt
- Uchwata Nr 10/2015 z dnia 01.04.2015 r. 200.000,00 zt
1.495.000,00 zt



* Obnizenie kapitatu zakladowego o kwote 1.751.400,00 zi. Akt notariainy
Repertorium A nr 2030/2016 z dnia 29.03.2016 r. w celu pokrycia straty.

* Wynik finansowy za rok obrotowy w kwocie 18 862,88 zt

Stan innych kapitatéw (funduszéw) tworzonych przez Spotke

Zarzad Spotki w zwigzku z trudng sytuacjg finansowg oraz zgodnie z Ustawg z dnia
04.03.1994 r. o Zak{adowyrr) Funduszu Swiadczen Socjalnych w oparciu o art. 3 ust. 3-3a
zrezygnowat z tworzenia ZFSS na rok 2018.

IV. Majatek trwaty

Wartos¢ netto majatku trwatego wykazanego w sprawozdaniu finansowym na dzien
31.12.2018 roku wynosi:

Rodzaj majatku trwatego Stan na: Strukt.% Stan na: Strukt.%
31.12.2018 31.12.2017
Grunt 0 0
runty 0 0
. 0 0
Budynki i budowle 0 0
. . 0 0
Urzadzenia techniczne, maszyny 0 0
0 0
Srodki transportu 0 0
Pozostate srodki trwate 0 0 0]
0
Razem srodki trwale 0 o 0
0
Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0
Razem aktywa trwate 0 0
0 0,00 |

Na wartoéci niemateriaine i prawne sktada si¢ wartod¢ firmy, ktéra powstata w wyniku
likwidowanego w 2010r. Zakfadu Budzetowego ADM.

Byla ona umarzana stawkg 20% przez okres 5 lat poczgwszy od 2010 r.
Warto$¢ brutto na dziert 31.12.2018 r. wynosi 550.223,55 zt.
Wysokos¢ odpisow aktualizujacych na dzieri 31.12.2018 r. wynosi 550.223,55 zi.



V. Przychody wykazane w rachunku zyskéw i strat

Rok obrotowy

2017 r.

Lp Rodzaj (grupa) przychodow 2t Strukt.% Zr | Stuki%

Il Przychody ze sprzedazy 208.760,51 99,26 233.158,60 99,28

1.1 Pozostate przychody 1.218,30 0,58 647,91 0,28

1.2 Przychody grupy remontowe;j 13.010,09 6,19 38.784,29 16,51

(1.3 Przychody z tyt. utrzymania zieleni i 0 0 (0] 0

oczyszczania

1.4 Przychody grupy transportowej 0 0 0 0

1.5 Przychody =z tyt. wynagrodzenia| 194.532,12 92,49 193.726,40 82,49
zarzadcy

[ Przychody finansowe 26,57 0,01 28,11 0,01

it Pozostate przychody operacyjne 1.539,14 0,73 1.657,53 0,71
Razem 210.326,22 | 100 234.844,24 | 100

VI. Zobowigzania

Zobowigzania na koniec roku obrotowego wynosity tacznie 6.850,03 zt

Gtoéwnymi pozycjami zobowigzan na koniec roku obrotowego s3:

a) Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie — 476,00 zt
b) Zobowigzania z tytutu podatkdw, ubezpieczen — 5595,24 zi

c) Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek — 0,00 zt

d) Inne zobowigzania — 778,79 zt




VIl. Koszty wykazane w rachunku zyskéw i strat

Suma kosztéw w sporzgdzonym przez Spotke rachunku zyskow i strat przedstawia sie

nastepujgco:

Rok obrotowy 2017r.
Lp Wyszczegolnienie T

PLN Strukt.% PLN Strukt.%
1 2 3 4 5. 6
1 Wynagrodzenia 137.584,79 | 71,86 170.376,26 | 65,55
2 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 24.918,30 | 13,01 36.178,94 | 13,92
3 Podatki i optaty 2.567,00 | 1,34 3.930,98 | 1,51
4 Usiugi obce 17.842,03 | 9,32 32.798,89 | 12,62
5 Zuzycie materiatow i energii 5.774,07 | 3,02 12.653,49 | 4,87
6 Amortyzacja $rodkéw trwatych 0,00 | 0,00 581,30 | 0,22
7 Pozostale koszty rodzajowe 1.409,91 0,74 3402,72 | 1,31
8 Pozostate koszty operacyjne 1.367,24 | 0,71 4,34 | 0,00
9 | Koszty finansowe 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00

Razem 191.463,34 | 100 259.926,92 | 100

Vlll. Naleznosci

Naleznosci na koniec roku obrotowego wynosity tgcznie 19.275,88 zt w tym:

a) z tytutu dostaw i ustug — 9.913,18 zt

b) ztytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych — 0,00 zt

¢) inne naleznosci — 9.362,70 zt

IX. Mozliwosci ptatnicze Spétki

Na ostatni dzien roku obrotowego Jednostka dysponowata nastepujacymi $rodkami

pienieznymi :
¢ $rodkami na rachunku biezgcym - 80.286,19 z4,
Razem: - 80.286,19 zt




X. Informacja o kredytach. pozyczkach

Spotka w roku 2018 nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek.

XI._ Wynik finansowy — (zysk) w wysokosci 18.862.88 zt

Xll. Podsumowanie

Rok 2018 zamknat sie dla Spoiki sumg bilansowg w kwocie 100.234,15 zt.

Przedmiotem dziatalnoéci Spdtki w roku obrotowym podobnie jak w latach
poprzednich bylo zarzadzanie Wspolnotami  Mieszkaniowymi i utrzymanie substancji
mieszkaniowej w nalezytym stanie.

W 2018 roku Spétka osiagnefa zysk na prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w kwocie
18.862,88 zl. Koszty ponoszone przez Spotke osiggnely nizszy niz Zamierzony poziom.
Kontynuujgc zatozenia naprawcze, ktore majg na celu zwigkszyd przychody Spotki,
Administracja Domoéw Mieszkalnych nadal bedzie zabiegac¢ o pozyskanie nowych wspoinot
mieszkaniowych z terenu gminy Nowy Staw.

Rok 2018 zakoriczyt sie bez zagrozenia finansowego, ktére uniemozliwitoby dalsze istnienie
Spoiki.

Prezes Zarzgdu

"
Magdalena Swigtecka

Data sporzadzenia 08.03.2019 r.



